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O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
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UNUTARNJU | VANJSKU TRGOVINU, DUBROVNIK

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - proCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeéa Dubrovnik Shopping Centers Poduzeca
za unutarnju i vanjsku trgovinu, Dubrovnik.

Revizija je obavljena u razdoblju od 29. rujna 2003 do 3. oZujka 2004.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



2.

2.1.

ZAKONSKA REGULATIVA
Postupak pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 18/94, i 9/95),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

Zakon o Hrvatskim fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),
Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 74/93, 76/93,
19/94, 52/94, 87/96),

Zakon o privatizacijskim investicijskim fondovima (Narodne novine 109/97 i

114/01),

Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95i 142/98),
Zakon o postupku preuzimanja dioni¢kih drusStava (Narodne novine 124/97,
57/01),

Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),
Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan
dostaviti Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupniji
(Narodne novine 36/96),

Pravilnik o uvjetima i naCinu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),
Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96),

Pravilnik o sudjelovanju privatizacijskih investicijskih fondova u kuponskoj privatizaciji
(Narodne novine 125/97),

Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91), te drugi zakoni i propisi.

OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
Podaci o drustvenom poduzecu

Dubrovnik Shopping Centers Poduzece za unutarnju i vanjsku trgovinu, Dubrovnik

nastalo je podjelom drustvenog poduzeéa Dubrovkinja Poduzece za unutradnju i vanjsku
trgovinu, Dubrovnik (dalje u tekstu: Dubrovkinja) na Cetiri nova druStvena poduzeca pravna
slijednika.
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Odluku o podijeli drustvenog poduzec¢a Dubrovkinja donio je radnicki savjet 1. prosinca
1992. Pravni slijednici su 30. listopada 1993. zakljucili ugovor o podjeli imovine, zaposlenika i
obveza poduzec¢a Dubrovkinja na koji je 29. prosinca 1992. Agencija za restrukturiranje i
razvoj dala suglasnost.

Dubrovnik Shopping Centers Poduzece za unutarnju i vanjsku trgovinu, Dubrovnik
(dalje u tekstu: Poduzece) kao drustveno poduzece upisano je 31. prosinca 1992. u sudski
registar Okruznog privrednog suda u Splitu pod brojem Fi 9328/92. SjediSte Poduzeca je u
Dubrovniku, Nikole Tesle 2. Mati¢ni broj je 0198498, a Sifra djelatnosti je 52120.

Poduzeée je obavljalo sljedece djelatnosti: trgovinu na veliko i trgovinu na malo
prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, usluge na podru€ju prometa, turisticke
djelatnosti, ugostiteljske usluge, poslovne usluge, cestovni promet, projektiranje i srodne
tehniCke usluge, obrtniCke usluge i popravke, brijacke, vlasuljarske, kozmetiCke i slicne
usluge, te vanjsku trgovinu prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, usluge u
vanjskotrgovinskom prometu, usluge prijevoza robe i putnika u medunarodnom cestovnom
prometu.

U vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi privremeni vrsitelj duznosti direktora Poduzeca
bio je Perica Cvjetkovic.

Na dan 31. prosinca 1992. Poduzece je imalo 410 zaposlenika.

Poduzece je pocelo poslovati 1. sijeCnja 1993. U bilanci stanja na dan 31. prosinca
1992. iskazana je vrijednost aktive odnosno pasive u iznosu 9.283.197.830.- HRD li
18.753.935,- DEM (teCaj 1,- DEM = 495.- HRD).

2.2. Statusne i druge promjene

Dubrovnik Shopping Centers dioni¢ko drustvo za unutarnju i vanjsku trgovinu,
Dubrovnik, Nikole Tesle 2 (dalje u tekstu: Drustvo) nastalo je pretvorbom Poduzeca. Upisano
je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu 27. oZujka 1996. Istodobno je upisano
uskladenje opcih akata sa Zakonom o trgovackim drustvima. Mati¢ni broj subjekta upisa je
060007555. Upisani temeljni kapital iznosio je 32.992.000,- DEM.

Glavna skupstina Drustva je 30. rujna 1998. donijela odluku o prenominiranju temeljnog
kapitala i dionica u kune radi uskladenja sa Zakonom o trgovackim drustvima i
pojednostavljenom smanjenju temeljnog kapitala radi pokri¢a gubitka. Prenominirani temeljni
kapital iznosio je 118.814.089,60 kn. Podijeljen je na 329 920 redovnih dionica, a nominalna
vrijednost jedne dionice iznosila je 360,13 kn.

Temeljni kapital je smanjen za 19.838.089,60 kn radi pokri¢a gubitka te je iznosio
98.976.000,00 kn. Broj dionica nije mijenjan, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je
300,00 kn. Promjene su upisane u sudski registar 13. sijeCnja 2000.

Glavna skupstina je 28. rujna 2001. donijela odluku o promjeni naziva ili tvrtke Drustva
u Robne Kucée Dubrovnik dioni¢ko drudtvo za unutarnju i vanjsku trgovinu, Dubrovnik.
Promjena je upisana u sudski registar 23. studenoga 2001.
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Odlukom glavne skupstine od 14. oZujka 2003. temeljni kapital je smanjen za
32.992.000,00 kn radi pokrica gubitka te je iznosio 65.984.000,00 kn. Broj dionica nije
mijenjan, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 200,00 kn. Promjene su upisane u
sudski registar 23. lipnja 2003.

2.3. VlasniCki povezana drustva

Drustvo je u 1997. osnovalo drustvo s ograniCenom odgovorno$¢u Robne Kuce
Dubrovkinja d.o.0. za unutarnju i vanjsku trgovinu sa sjediStem u Dubrovniku, Nikole Tesle 2.
Odluku o osnivanju donio je nadzorni odbor Drustva 4. travnja 1997.

Drustvo s ograni¢enom odgovornoséu Robne Kuce Dubrovkinja d.o.o. upisano je u
sudski registar 11. travnja 1997. MatiCni broj subjekta upisa je 060045552. Osnivacki ulog u
iznosu 18.000,00 kn unijelo je Drustvo uplatom gotovine.

U razdoblju od 25. velja¢e 2000. do 10. prosinca 2001. upisano je sedam prijedloga
pravnih osoba za otvaranje ste€ajnog postupka nad drustvom s ograni¢enom odgovornoscu.
Sud je kod dva prijedloga donio rieSenje o obustavi postupka za otvaranja ste€aja, dok je
jedna pravna osoba povukla svoj prijedlog.

Na temelju rjeSenja o otvaranju ste€ajnog postupka nad drustvom s ograniCenom
odgovorno$c¢u Robne Kuée Dubrovkinja d.o.o., koje je trgovacki sud donio 31. sijecnja 2002.,
u sudski registar je upisana promjena tvrtke u Robne Kuc¢e Dubrovkinja d.o.o. - u stecaju,
prestanak funkcije ¢lanova uprave te imenovanje ste€ajnog upravitelja.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi Poduzeca u dioni¢ko drustvo donio je upravni odbor 27. rujna 1993.
Predsjednik upravnog odbora bio je Mitar Vuki¢, a ¢lanovi lvo Spremi¢, Milan Tapalovi¢, Mato
Raic€ i Ferdo Boban.

U odluci je navedeno da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica te
prijenosom dionica Hrvatskom fondu za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond), Fondu radnika i
Fondu poljoprivrednika. Prema odluci, procijenjena vrijednost Poduzec¢a iznosila je
12.935.750.770.- HRD ili 26.132.830,- DEM. Temeljni kapital drustva, koje ¢e nastati
pretvorbom, jednak je procijenjenoj vrijednosti Poduzeéa, a dijeli se na 261 328 dionica.
Nominalna vrijednost jedne dionice je iznosila 100,- DEM. Dionice glase na ime i prenose se
indosamentom. Na temelju odluke upravnog odbora od 29. rujna 1993., u procijenjenu
vrijednost Poduzeca nije uklju€ena vrijednost stanova na kojima postoji stanarsko pravo.

U skladu s odredbama €lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, uz odluku o
pretvorbi, Fondu su u rujnu 1993. dostavljeni zakonom utvrdeni prilozi: program pretvorbe,
podaci o proizvodnim, tehnoloSko-tehnickim, kadrovskim i organizacijskim mogucnostima
Poduzeéa, trziSnom polozaju i ocjeni boniteta Poduzeca, razvojni program, podaci i dokazi o
pravu koriStenja nekretnina, izvadci iz sudskog registra i elaborat o procjeni vrijednosti
Poduzeca.
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Na zahtjev Fonda, u ozujku 1994. dostavljen je izvjestaj drustva InZenjerijski biro
Revizija Split d.0.0. o zakonitosti i realnosti financijskih izvjeStaja Poduzeca na dan 31.
prosinca 1992. Ugovor o pretvaranju potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik
u dionicki udjel u iznosu 2.070.490,70 kn ili 4.182.809,- DEM dostavljen je Fondu u rujnu
1994.

Upravni odbor je 7. listopada 1994. uskladio odluku o pretvorbi s rjieSenjem Fonda o
suglasnosti na pretvorbu Poduzeca od 4. listopada 1994.

3.1.1. Program pretvorbe

Upravni odbor Poduzeca je 27. rujna 1993. donio program pretvorbe u kojemu su
navedeni osnovni podaci o Poduzecu, registriranim djelatnostima, procijenjenoj vrijednosti
Poduzeéa, nacinu pretvorbe. Utvrden je postupak i uvjeti stjecanja, prodaje, prijenosa i
izdavanja dionica te odrzavanje osnivacke skupstine.

3.1.2. lzvjestaj revizorske tvrtke

Revizorska tvrtka InZzenjerijski biro Revizija Split d.o.o., Split je 18. oZzujka 1994. izradila
izvjeStaj o zakonitosti i realnosti financijskih izvjeStaja Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1992. U
revizorskom izvjestaju je navedeno da su revizijom obuhvaceni ukupni prihodi i rashodi,
potrazivanja od kupaca, nov€ana sredstva, zalihe, materijalna imovina, upisani kapital, obveze
prema dobavlja¢ima i dugoroéne obveze.

Provjerom potrazivanja od kupaca i dugorocnih obveza utvrdene su nepravilnosti, za
koje revizorska tvrtka navodi da nisu imale bitni utjecaj na zakonitost i realnost financijskih
izvjeStaja, a ispravak je napravljen kod procjene ovih stavki u elaboratu o procijenjenoj
vrijednosti Poduzeca.

3.1.3. Razvojni program

Razvojni program sadrzi procjenu razvojnih mogucnosti i sposobnosti Poduzeca,
organizacijske i trzne aspekte poslovanja te pravce razvoja. Donesen je za petogodisnje
razdoblje, koje poclinje prvoga dana kalendarske godine nakon prestanka ratnih uvjeta
poslovanja. U razvojnom programu je navedeno da je Poduzece formirano na poCetku 1993. i
da posluje u ratnim uvjetima kada je smanjena kupovna mo¢ gradanstva i moguénost nabave
roba, a turizam je potpuno izostao. Iznimno nepovoljni trziSni polozaj predvideno je prevladati
na koncu petogodiSnjeg razvojnog razdoblja. Osnovni pravac razvoja Poduzeca je
unapredenje maloprodaje u poslovnim prostorima robnih kuca, proSirenje djelatnosti
veleprodaje te obavljanje vanjskotrgovackog poslovanja, turisti¢kih i konzultantskih usluga.
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Za sanaciju ratnih Steta, modernizaciju postoje¢ih objekata i dovrSetak novog
opskrbnog centra u Lapadu predvidena su ulaganja u iznosu 10.820.000,- DEM iz sredstva
prikupljenih naknadnom dokapitalizacijom putem namjenskih emisija dionica u iznosu
8.000.000,- DEM, a ostatak sredstava iz kredita poslovnih banaka. Predvidena su ulaganja u
dovrSenje novog opskrbnog centra u Lapadu u iznosu 6.500.000,- DEM, dogradnju robne
kuce Minc€eta uiznosu 1.700.000,- DEM, opremanje robne ku¢e Srd u iznosu 470.000,- DEM,
uvodenje informacijskog sustava u iznosu 450.000,- DEM te u druga ulaganja u iznosu
1.700.000,- DEM. Nadalje je predvideno uvesti stru¢ni, moderni i djelotvorni menadzment,
doskolovati zaposlenike te, nakon otvaranja novog opskrbnog centra u Lapadu, prerasporediti
postojeCe zaposlenike u sva tri prodajna objekta, kako bi se postupno razrijeSio moguci
tehnolo$ki visak i zadrzao 390 zaposlenika. Takoder je predvidena unutarnja reorganizacija
Poduzeéa na nacCin da se formiraju profitni centri kao samostalne poslovne i ekonomske
jedinice, koje ¢e nakon privatizacije prerasti u drustva s ograniCenom odgovornosSc¢u u
vecinskom vlasnistvu buduceg holdinga. Za svih pet godina razvojnog razdoblja predvideno je
poslovanje s dobiti. U prvoj godini je predvideno ostvarenje prihoda u iznosu 20.633.000,-
DEM, rashoda u iznosu 20.594.828,- DEM i dobiti u iznosu 38.172,- DEM, dok je u petoj
godini predvideno ostvarenje prihoda u iznosu 48.686.500,- DEM, rashoda u iznosu
47.601.052,- DEM i dobiti u iznosu 1.085.448,- DEM.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradilo je drustvo Effect Economic
Engineering d.o.o., Dubrovnik.

Procjenu vrijednosti nekretnina, opreme i sithog inventara obavili su zaposlenici
Poduzeca Olivera Majstorovic dipl. ing. arh., Dubravka Negodic dipl. oec. i Vera Ninkovi¢ dipl.
oec., uz konzultantske usluge drustva Effect Economic Engineering d.o.o.

Elaborat sadrzi sve elemente u skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca. Pri izraCunu vrijednosti Poduzeca koriStena je statiCka metoda
procjene. Procjenom su obuhvacene sve stavke iz bilance stanja Poduzeéa na dan 31.
prosinca 1992. i preraCunane su u DEM po tec€aju 495.- HRD za 1,- DEM.

Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca na dan 31. prosinca 1992. iznosila je
5.921.211.780.- HRD ili 11.962.044,- DEM, a procijenjena vrijednost Poduzeca u elaboratu
iznosila je 12.935.750.850.- HRD ili 26.132.831,- DEM.

Na temelju ugovora o podjeli imovine, djelatnika i obveza poduzeca Dubrovkinja,
Poduzedu su pripale estice zemljista ukupne povrsine 51 719 m? te zgrada robne kuée Srd
sa skladitem, Zuta zgrada, zgrada robne ku¢e Mindeta, nedovrdeni opskrbni centar u
Lapadu, skladiste i parkiraliste izmedu robne ku¢e MinCeta i zgrade Hrvatske elektroprivrede.

U elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina navedeno je da su kod procjene
vrijednosti zemljiSta koriStene prometne vrijednosti, visina rente i troSkovi pripreme zemljiSta
utvrdeni aktima opcine Dubrovnik. Procjena vrijednosti gradevinskih objekata obavljena je na
temelju detaljne geometrijske izmjere svakog objekta, prema Uputstvu o nacinu utvrdivanja
gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84), gradevinskim propisima i
normativima Republike Hrvatske te biltenu Standardna kalkulacija Gl-a, Zagreb.
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Procjena je obavljena na nacin da je izraCunata cijena izgradnje ekvivalentnih novih
objekata, a potom sadasnja vrijednost objekta, uzimajuéi u obzir umanjenje zbog starosti,
uporabljivosti i vjerojatnog vijeka trajanja. Pri izraCunu vrijednosti prikljuCaka na komunalni
sustav koriSteni su iznosi troSkova izgradnje komunalnih objekata i uredaja na gradevinskom
zemljistu koje je rjeSenjem utvrdila opc¢ina Dubrovnik.

Kao dokazi o pravu koristenja nekretnina, elaboratu su prilozeni zemljiSno-knjizni
izvadci, popisi posjeda, gradevinske dozvole, odobrenje za uporabu objekata i ugovori o
kupnji nekretnina.

Prema elaboratu, procjena vrijednosti opreme i sitnog inventara obavljena je na temelju
popisnih lista od 31. prosinca 1992., knjigovodstvenih evidencija i uvida u stvarno stanje.
Oprema je razvrstana u amortizacijske skupine, primijenjene su zamjenske cijene na nacin da
su cijene iz raCuna dobavljaCa preracunane u DEM po te€aju na dan nabave, izraCunano
umanjenje zbog uporabe i starosti te utvrdena procijenjena vrijednost.

Procjena vrijednosti druge imovine i obveza obavljena je neposrednim uvidom u
analitiCke evidencije, popisne liste i drugu dokumentaciju.

Fond je u veljaci 1994. dostavio primjedbe na procjenu vrijednosti Poduzec¢a u kojima
je zatrazio da se obrazlozi procjena stavki iz bilance te dostavi elaborat o vrstama,
knjigovodstvenim cijenama i trznim cijenama zaliha. Poduzece je u ozujku 1994. Fondu
dostavilo pisano obrazloZenje o procjeni stavki iz bilance i zatrazene podatke o zalihama. U
srpnju 1994. Poduzece je dostavilo dopune elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnina i
opreme.

U nastavku se daje usporedni pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti
Poduzecéa na dan 31. prosinca 1992.

Tablica broj 1
Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca

u DEM

Procijenjena Procijenjena
Redni Opis Knjigovodstvena | vrijednost prema | vrijednost prema

broj vrijednost elaboratu dopunama

elaborata

1. Zemljiste 3.568.311,- 6.989.786,- 6.267.039,-
2. Gradevinski objekti 7.875.802,- 14.103.976,- 14.122.356,-
3. Oprema 46.455,- 938.494,- 3.762.212,-
4. Materijalna ulaganja u pripremi 4.462.440,- 8.816.673,- 8.927.925,-
5. Zalihe 618.788,- 750.143,- 750.143,-
6. Potrazivanja 1.391.379,- 1.391.379,- 1.391.379,-
7. Druga imovina 202.366,- 202.366,- 202.366,-
I. Ukupno imovina (1-7) 18.165.541,- 33.192.817,- 35.423.420,-
8. Obveze 6.044.284 - 6.044.284 - 6.044.284 -
9. Druge odbitne stavke 159.212,- 159.212,- 159.212,-
10. Ratne Stete - 856.490,- -
[I. Ukupno odbitne stavke (8-10) 6.203.496,- 7.059.986,- 6.203.496,-
Vrijednost Poduzecéa (1.-11.) 11.962.045,- 26.132.831,- 29.219.924 -




Zemljite Poduzeéa ukupne povrsine 51 719 m?, $to se odnosi na ¢estice zemljista
robnih ku¢a Srd i MinCeta, skladista i parkiraliSta izmedu robne kuce Minceta i zgrade
Hrvatske elektroprivrede, nedovrSenog opskrbnog centra u Lapadu te zemljiSte u Brse€inama,
na Bosanci i Stringjeri, u elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnina je procijenjeno u
iznosu 6.989.786,- DEM.

U lipnju 1994., Zupanijski ured za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove,
graditeljstvo i zastitu okoliSa je utvrdio da se prema prostornom planu op¢ine Dubrovnik
zemljiSte na Bosanci i StrinCjeri nalazi izvan gradevinskog podrucja. Poduzece je napravilo
dopune elaborata u kojima je procijenjenu vrijednost zemljista umanijilo za 722.747,- DEM
koliko je iznosila procijenjena vrijednost zemljiSta na Bosanci i Strincjeri.

U svrhu utvrdivanja procijenjene vrijednosti zemljiSta Sekretarijat za komunalne i
stambene poslove, izgradnju i prostorno uredenje Dubrovnik odredio je visinu rente u iznosu
89,- DEM/m? bruto razvijene povrsine objekta ili 22,20 DEM/m? zemljista, uz napomenu da je
mjerodavna veca vrijednost. Kod procjene vrijednosti zemljiSta nedovrsenog opskrbnog centra
u Lapadu primijenjena je cijena od 22,20 DEM/m? za zemlji$te povrSine 9 916 m? te je
utvrdena renta u iznosu 220.135,- DEM. Prema odluci Sekretarijata za komunalne i stambene
poslove, izgradnju i prostorno uredenje Dubrovnik, trebalo je primijeniti cijenu od 89,- DEM/m?
za 11 692,35 m* bruto razvijene povrsine objekta i utvrditi rentu u iznosu 1.040.619,- DEM.
Vrijednost zemljiSta je prema dopunama elaborata procijenjena manje za 820.484,- DEM, sto
nije u skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca gdje
je utvrdeno da se u postupku procjene vrijednosti gradevinskog zemljiSta treba koristiti
cijenama nadleznih opcinskih organa, kao i stvarnim usporednim trziSnim cijenama uzimajuci
u obzir lokaciju, opremljenost i atraktivnost gradevinskog zemljista.

Cestice zgrada oznadene kao k.&. 1276, 1277, 1278, 1979 i Eestica zemlje oznadena
kao k.€. 630/2, sve upisane u z.k.ul. 1884, k.o. Gruz (u naravi skladiste i parkiraliSte izmedu
robne kuce Minceta i zgrade Hrvatske elektroprivrede) su 1959. nacionalizacijom oduzete
prijasnjim vlasnicima. Ove Cestice su u postupku pretvorbe ukljucene u procijenjenu vrijednost
Poduzecéa. U rjeSenju o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu Poduzec¢a od 4. listopada
1994. Fond nije rezervirao dionice u protuvrijednosti navedenih Cestica. Prijasnji vlasnici su
protiv rieSenja Fonda podnijeli tuzbu Upravnom sudu Republike Hrvatske, u kojoj su naveli da
im nije bilo omoguéeno da kao stranka sudjeluju u postupku pretvorbe, da iz rieSenja Fonda
nije vidljivo Sto je uklju¢eno uimovinu Poduzeca te traze novu procjenu vrijednosti Poduzecai
rezerviranje dionica u protuvrijednosti nekretnina koje su im oduzete nacionalizacijom.
Upravni sud Republike Hrvatske je 19. listopada 1996. donio presudu kojom je ponistio
rieSenje Fonda od 4. listopada 1994.

Fond je 15. rujna 1997. donio novo rjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu
Poduzeca, koje je istovjetno rieSenju od 4. listopada 1994. U obrazlozenju rijeSenja Fond je
naveo da, prema Zakonu o pretvorbi drustvenih poduzeca, nije duzan u rjeSenju navoditi od
Cega se sastoji imovina poduzeca, da je prijasnjim vlasnicima nacionaliziranih nekretnina
omogucen uvid u elaborat o procijenjenoj vrijednosti Poduzeca te da dionice nisu rezervirane
jer je Poduzece nekretnine steklo od svoga pravnoga prednika naplatnim putem i gradenjem.

Prijasnji vlasnici su i na ovo rieSenje Fonda podnijeli tuzbu Upravnom sudu Republike
Hrvatske.
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Upravni sud Republike Hrvatske je 7. prosinca 2000. donio presudu kojom je ponistio
rieSenje Fonda od 15. rujna 1997. i naloZilo obnovu postupka procjene vrijednosti Poduzec¢a u
kojemu ¢e se prijasnjim vlasnicima omoguditi sva prava stranke u postupku. Do vremena
obavljanja revizije (prosinac 2003.) Fond nije donio novo rjeSenje. Na temelju rjeSenja Fonda
od 4. listopada 1994., Drustvo je upisano u sudski registar u ozujku 1996.

U elaboratu je oprema bila razvrstana u amortizacijske skupine i procijenjena u iznosu
938.494,- DEM. Na zahtjev Fonda, izradene su dopune elaborata u kojima je oprema
pojedinih organizacijskih jedinica u robnim ku¢ama Srd i MinCeta detaljno razvrstana,
navedene su koli€ine pojedine vrste opreme, godina nabave i zamjenske cijene te utvrdena
procijenjena vrijednost u iznosu 3.762.000,- DEM.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Fond je 4. listopada 1994. donio rieSenje kojim se daje suglasnost Poduzecu na
namjeravanu pretvorbu. Temeljni kapital je iznosio 122.070.400,00 kn ili 32.992.000,- DEM po
srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan donoSenja rjeSenja (1,- DEM = 3,70 kn).
Temeljni kapital se sastojao od procijenjene vrijednosti Poduzeéa u iznosu 106.593.300,00 kn
ili 28.809.000,- DEM i pretvaranja potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. u dionicki ulog
u iznosu 15.477.100,00 kn ili 4.183.000,- DEM.

Prema rjeSenju Fonda, Poduzeée se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica uz
popust nominalne vrijednosti 53.296.650,00 kn ili 14.404.500,- DEM, Sto €ini 50,00%
procijenjene vrijednosti Poduzecéa, osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i 2.a Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, prodajom 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzec¢a uvecane
za vrijednost neprodanih dionica s popustom te pretvaranjem potrazivanja drustva
Dubrovacka banka d.d. u dionice Drustva nominalne vrijednosti 4.183.000,- DEM.

Procijenjena vrijednost Poduzeca prema rieSenju Fonda veca je za 575.189,- DEM od
procijenjene vrijednosti Poduzec¢a prema elaboratu. U nastavku se daje usporedni pregled
procijenjene vrijednosti Poduzecéa prema elaboratu i prema Fondu.



Tablica broj 2
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Procijenjena vrijednost Poduzec¢a prema elaboratu i prema Fondu

u DEM
Redni Procijenjena Procijenjena
broj Opis vrijednost prema | vrijednost prema Razlike
elaboratu Fondu
1. Zemljiste 6.267.039,- 5.878.000,- 389.039,-
2. Gradevinski objekti i materijalna 23.050.281,- 23.050.000,- 281,-
ulaganja u pripremi
3. Oprema 3.762.212,- 3.762.000,- 212,-
4, Zalihe 750.143,- 750.000,- 143,-
5. PotraZivanja 1.391.379,- 1.391.000,- 379,-
6. Druga imovina 202.366,- 181.000,- 21.366,-
I. Ukupno imovina (1-6) 35.423.420,- 35.012.000,- 411.420,-
7. Obveze 6.044.284,- 6.044.000,- 284,-
8. Druge odbitne stavke 159.212,- 159.000,- 212,-
II. Ukupno odbitne stavke (7-8) 6.203.496,- 6.203.000,- 496,-
Vrijednost Poduzec¢a (1.-11.) 29.219.924,- 28.809.000,- 410.924,-

- Zemljiste

Procijenjena vrijednost zemljista u elaboratu iznosila je 6.267.039,- DEM, a
procijenjena vrijednost prema Fondu iznosila je 5.878.000,- DEM. Na temelju misljenja
Zupanijskog ureda za pomorstvo iz kolovoza 1994., Fond je iz procjene iskljucio dio zemljista
u Brsecinama povrsine 6 150 m? koje predstavlja pomorsko dobro te je umanijio procijenjenu
vrijednost zemljista za 389.039,- DEM.

Kod procjene vrijednosti parkiraliSta izmedu robne ku¢e Minceta i zgrade Hrvatske
elektroprivrede u elaboratu je procjenom obuhvaceno devet Cestica zemlje ukupne povrsine 1
231 m?. Procijenjena vrijednost ovog zemlji$ta iznosila je 204.544,- DEM, $to je Fond
prihvatio. Prema popisu posjeda Zupanijskog ureda za katastar iz srpnja 1994., povrSina
navedenih éestica iznosila je 1 761 m? iz &ega je vidljivo da je u elaboratu manje procijenjeno
530 m? zemlji$ta. Prema prometnoj vrijednosti zemlji$ta, visini rente i troskova pripreme
zemljiSta koje je utvrdio Sekretarijat za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno
uredenje opcine Dubrovnik, procijenjena vrijednost zemljiSta manja je za 80.666,- DEM.
Navedeno nije u skladu s odredbama clanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
prema kojima je druStveni kapital razlika izmedu vrijednosti sredstava (ukupne aktive)
poduzeca i vrijednosti obveza poduzecéa, ukljuCujuéi obveze prema pravnim i fiziCkim
osobama na temelju njihovih trajnih uloga u poduzecu.
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- Druga imovina

U elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeéa druga imovina, koju €ine dugoro¢na
ulaganja, vrijednosni papiri, izvanposlovna aktiva umanjena za vrijednost stanova te aktivna
vremenska razgranienja, procijenjena je u iznosu 202.366,- DEM. Fond je bez obrazloZenja
umanjio procijenjenu vrijednost druge imovine za 21.366,- DEM te je utvrdio procijenjenu
vrijednost druge imovine u iznosu 181.000,- DEM.

- Pretvaranje potrazivanja u dionicki ulog

U odluci o pretvorbi i programu pretvorbe, Sto ih je upravni odbor donio 27. rujna 1993.,
nije bilo predvideno pretvaranje potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. u dionicki ulog
Drustva.

Poduzeée i drustvo Dubrovacka banka d.d. su 16. lipnja 1994. zakljucili ugovor o
pretvaranju potrazivanja u dionicki ulog na dan 31. prosinca 1992. U ugovoru je navedeno da
Poduzecée duguje banci 2.070.490,70 kn ili 4.182.809,- DEM, te da se potrazivanja banke
pretvaraju u dionicki ulog u Drustvu. Na sjednici odrzanoj 1. srpnja 1994., upravni odbor
Poduzeca je prihvatio ugovor o pretvaranju potrazivanja u dionicki ulog.

Obveze Poduzecéa prema drustvu Dubrovacka banka d.d. na dan 31. prosinca 1992. za
glavnicu, kamate i porez po sedam kredita i komercijalnom zapisu iskazane su u poslovnim
knjigama u iznosu 2.070.490.703,48 HRD ili 4.182.809,- DEM. To su obveze koje je
Poduzece preuzelo na temelju ugovora o podjeli imovine, zaposlenika i obveza poduzeca
Dubrovkinja.

Ugovor o pretvaranju potrazivanja banke u dioni¢ki ulog od 16. lipnja 1994. prihvatio je
Fond te je 4. listopada 1994. donio rjeSenje o suglasnosti na pretvorbu u kojem je dionicki
ulog banke iznosio 4.183.000,- DEM. i &inio je 12,68% temeljnog kapitala Drustva.

Drustvo nema ugovore za sedam kredita na temelju kojih su potrazivanja banke
pretvorena u ulog. Banka je, na zahtjev Drzavnog ureda za reviziju, dostavila ugovore za Cetiri
kredita, uz obrazloZenje da druge ugovore nema. S obzirom da ni Drustvo ni banka nemaju
cjelovitu poslovnu dokumentaciju o dugovanjima Poduzeca prema banci s analitikom svih
kredita koje ukljuuju podatke o koristenju, otplati, kamati i revalorizaciji, nije vidljivo koliko su
iznosile obveze PoduzecCa prema banci prije obavljene revalorizacije kredita te nije vidljiva
opravdanost i realnost pretvaranja potrazivanja banke u dioni¢ki ulog u Drustvu.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Na temelju odluke o pretvorbi i rjeSenja Fonda o suglasnosti na namjeravanu
pretvorbu, Poduzece je u listopadu 1994. objavilo prodaju 144 045 dionica s popustom
pojedinacne nominalne vrijednosti 100,- DEM, $to je Cinilo 50,00% procijenjene vrijednosti
Poduzeca.

Upisano je 143 667 dionica s popustom te je 378 neupisanih dionica preneseno Fondu.
S kupcima (dalje u tekstu: mali dioniCari) je u listopadu 1994. zaklju¢eno 780 ugovora o
prodaji 141 910 dionica uz obro¢nu otplatu u roku pet godina i deset ugovora o prodaiji 1 757
dionica uz jednokratnu uplatu.
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Na temelju zaklju€enih ugovora, 780 malih dioni€ara je uplatilo prvi obrok u iznosu
127.106,38 kn, dok je jedanaest malih dioniCara, istodobno s uplatom prvog obroka, uplatilo i
druge obroke koji su dospijevali u prvoj godini otplate u iznosu 2.767,86 kn. Mali dionicari koji
su kupili dionice uz jednokratnu uplatu, takoder su podmirili obveze u skladu s ugovorima u
iznosu 202.246,07 kn. Prvi obroci u ukupnom iznosu 332.122,31 kn upla¢eni su Fondu u
studenome 1994.

Fond je u sijeCnju 1995. donio odluku o prijenosu 144 423 dionice Drustva fondovima.
Prema izvjeS¢u Fonda, ove su dionice bile predmetom javnog prikupljanja ponuda, a kako nije
dostavljena niti jedna ponuda, u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, dionice su prenesene fondovima u zakonski odredenom omijeru i to: Fondu 96 282
dionice ili 29,18%, Fondu radnika 33 699 dionica ili 10,21%, Fondu poljoprivrednika 14 442
dionice ili 4,38% ukupnog broja dionica.

3.4. Upis u sudski registar
Drustvo je upisano u sudski registar 27. oZzujka 1996. Upisani temeljni kapital iznosio je
32.992.000,- DEM, a dijeli se na 329 920 dionica. Nominalna vrijednost jedne dionice iznosila

je 100,- DEM. U nastavku se daje pregled vlasniCke strukture na dan upisa Drustva u sudski
registar.

Tablica broj 3

VlasnicCka struktura na dan upisa u sudski registar 27. ozujka 1996.

Re Dionicari Broj dionica Nominalna Udjel u %
d.b vrijednost
roj u DEM
1. | mali dionicari 143 667 14.366.700,- 43,55
2. |Fond 96 282 9.628.200,- 29,18
3. | mirovinski fondovi 48 141 4.814.100,- 14,59
- Fond radnika 33 699 3.369.900,- 10,21
- Fond poljoprivrednika 14 442 1.444.200,- 4,38
4. | Dubrovacka banka d.d. 41 830 4.183.000,- 12,68
Dubrovnik
Ukupno 329 920 32.992.000,- 100,00

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom

U postupku pretvorbe malim dioni¢arima je prodano 143 667 dionica s popustom
nominalne vrijednosti 14.366.700,- DEM, Sto Cini 43,55% temeljnog kapitala Drustva.
Zaklju€eno je 780 ugovora o prodaji 141 910 dionica uz obro¢nu otplatu u roku pet godina i
deset ugovora o prodaji 1 757 dionica uz jednokratnu otplatu.
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U skladu s odredbama ¢lanka 33. Zakona o privatizaciji, Fond je u svibnju 1997. sa
683 mala dionicara zaklju€io dodatke ugovorima o produzenju roka otplate dionica na 20
godina.

U kolovozu 1996. mali dionidari i drustvo Gradanska Stedionica d.o.0., Karlovac
zakljucili su Cetiri ugovora o prodaji 553 otplacene dionice. Nakon ove promjene udjel malih
dioni¢ara u temeljnom kapitalu Drudtva smanjen je na 43,38% ili 143 114 dionica.

U listopadu 1996. mali dionicari i drustvo Dubrovnik Konzalting d.d., Dubrovnik su
zakljucili 58 ugovora o prodaiji 10 731 dionice (5 409 otplacenih i 5 322 neotplacene dionice) ili
3,25% ukupnog broja dionica Drustva. Prema odredbama ugovora, druStvo Dubrovnik
Konzalting d.d. je preuzelo obvezu u ime malih dioniCara placati mjeseCne obroke utvrdene u
ugovorima zaklju¢enima izmedu Fonda i malih dioni¢ara, neotplacene dionice prenositi
postupno u vlasnistvo drusStva Dubrovnik Konzalting d.d. poCetkom svake godine, ovisno o
otplati mjeseCnih obroka u prethodnoj godini. Mali dioni€ari su prenijeli drustvu Dubrovnik
Konzalting d.d. sva svoja prava na temelju neotplacenih dionica.

Drustvo Dubrovnik Konzalting d.d., kao stjecatelj, nije dostavilo Fondu po jedan
primjerak ugovora o stjecanju dionica, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da je stjecatelj duzan dostaviti Fondu
jedan primjerak ugovora o prijenosu neotplacenih dionica.

Drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. nije otplacivalo dionice Fondu, ve¢ je u studenome
1997. s drustvom Dubrovacka banka d.d. zakljucilo ugovor o prijenosu banci 10 731 dionice (5
409 otplacenih i 5 322 neotplaéene dionice) nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM.
Ugovorena je kupoprodajna cijena u iznosu 282.961,99 DEM.
Prema odredbama ugovora, drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. je sva svoja prava na temelju
neotplacenih dionica prenijelo banci, a banka je preuzela obvezu u ime malih dioni€ara placati
mjesecne obroke utvrdene u ugovorima zaklju¢enima izmedu Fonda i malih dioniCara.
SteCenim pravima banka je povecala svoj udjel u temeljnom kapitalu Drustva na 15,93% ili 52
561 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM, dok je udjel malih dioni¢ara
smanjen na 40,13% ili 132 383 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM.

U razdoblju od studenoga 1996. do ozujka 1997. mali dionicari i Ferdo Boban su
zakljucili 277 ugovora o prodaji 51 415 dionica (23 794 otplacenih i 27 621 neotplacene
dionice) ili 15,61% ukupnog broja dionica Drustva. Prema odredbama ugovora, mali dionicari
su omogucili stjecatelju nesmetano raspolaganje kupljenim dionicama i upis u knjigu dionica.
Istoga dana kada je s malim dioni€arima zakljucio ugovor o prodaji dionica, Ferdo Boban je s
drustvom Dubrovacka banka d.d. zakljucio ugovor o prijenosu kupljenih dionica banci. Prema
ugovorima zaklju¢enim izmedu Ferde Bobana i banke, banka se obvezala malim dioni€arima
isplatiti cijenu prodanih dionica. Banka je preuzela i obvezu otplate neotplacenih dionica
Fondu. Ugovoreno je da Ce se neotplacene dionice prenositi postupno u vlasnistvo banke
pocetkom svake godine, ovisno o otplati mjesecnih obroka u prethodnoj godini. Ferdo Boban
je sva svoja prava na temelju kupljenih dionica prenio banci. SteCenim pravima banka je
povecala svoj udjel u temeljnom kapitalu Drustva na 31,52% ili 103 976 dionica nominalne
vrijednosti jedne dionice 100,- DEM, dok je udjel malih dioni€ara smanjen na 24,54% ili 80
968 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM.
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U razdoblju od listopada 1996. do travnja 1997. Drustvo je, na temelju odluke uprave
od 17. listopada 1996., od malih dioni€ara otkupljivalo vlastite dionice radi otklanjanja Stete
koja drustvu neposredno predstoji te da dionice steknu zaposlenici Drustva. Drustvo je s 238
malih dioniCara zakljuCilo ugovore o kupoprodaji 40 409 vlastitih (trezorskih) dionica
nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM. Otkupljeno je 18 529 otplacenih i 21 880
neotplacenih dionica. Drustvo se obvezalo placati sve daljnje obroke za neotpla¢ene dionice u
skladu s ugovorima zaklju¢enim izmedu Fonda i malih dioni¢ara i dodacima ugovorima kada
budu zakljuceni.

Na temelju zaklju€enih ugovora, Drustvo je malim dioniCarima isplatilo protuvrijednosti
za dionice steCene na temelju odobrenog popusta obracunano u kunama po srednjem tecaju
Narodne banke Hrvatske u rasponu od 55,00%, do 65,00% te nadoknadu u cijelosti za
otplaéene dionice Fondu. Malim dioniCarima je u 1996. i 1997. sa Ziro racuna Drustva
isplaceno 2.588.105,11 kn, dok je sa ziro racuna drustva Robne ku¢e Dubrovkinja d.o.o. u
1997. i 1998. isplaceno 467.388,50 kn ili ukupno 3.055.493,61 kn. Nakon ove promjene
Drustvo je steklo 12,25% udjela u temeljnom kapitalu ili 40 409 vlastitih (trezorskih) dionica
nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM, dok je udjel malih dioni€ara smanjen na
12,29% ili 40 559 dionica.

Drustvo nije dostavilo Fondu po jedan primjerak ugovora o stjecanju dionica, Sto nije u
skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano
da je stjecatelj duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora o prijenosu neotplacenih
dionica.

Drustvo je 18. lipnja 1997. sa 188 malih dioni€ara zakljucilo ugovore o raskidu ugovora
o kupoprodaiji vlastitih (trezorskih) dionica. Ugovoreno je da ¢e mali dioniCari zadrzati iznos
koji su primili od Drustva na ime prodaje dionica i da ga nisu duzni vratiti Drustvu, ali se
obvezuju zakljuciti ugovor s drustvom Dubrovacka banka d.d. o prodaji dionica banci pod
jednakim uvjetima. Drustvo Dubrovacka banka d.d. se obvezalo iznos koji je mali dioni¢ar
primio od Drustva na ime prodaje dionica uplatiti Drustvu. Istoga dana 188 malih dioniCara i
drustvo Dubrovacka banka d.d. zakljucili su ugovore o prodaji (prijenosu) 34 346 dionica (15
705 otplacenih i 18 641 neotplacene dionice). Ugovoreno je da ¢e mali dioniCari zadrzati iznos
koji su primili od Drustva kao naknadu za prodane dionice, da ¢e banka na ziro racun Drustva
uplatiti (nadoknaditi) iznose koje je Drustvo isplatilo malim dioniCarima, a za neotplacene
dionice preuzeti obvezu placanja Fondu.

Mali dionicari su ovlastili banku da bez njihova daljnjeg pitanja i sudjelovanja zatrazi
prijenos i upis dionica u knjizi dionica DruStva na svoje ime i vlasnistvo i to otpla¢enih dionica
odmah po potpisu ugovora, a neotplacenih postupno pocetkom svake godine otplate u broju
odgovaraju¢em ukupno plaéenim mjesecnim obrocima cijene dionica u prethodnoj godini, a
na temelju naloga o placenim mjesecnim obrocima cijene dionica Fondu. Mali dionicari su
prenijeli banci u zalog sva svoja prava i potrazivanja na temelju neotplaéenih dionica.
SteCenim pravima banka je povecala svoj udjel u temeljnom kapitalu Drustva na 41,92% ili
138 322 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM, dok je u portfelju Drustva
ostalo 1,84% ili 6 063 dionice.

U vrijeme otkupa vlastitih dionica Drustvo nije imalo priCuve za otkup dionica, iskazalo
je gubitak u poslovanju za 1996. i 1997. te 1998. je, na temelju odluke glavne skupStine, u
poslovnim knjigama smanijilo temeljni kapital za 21.275.239,66 kn radi pokri¢a gubitka, Sto nije
u skladu s odredbama ¢lanka 233. stavak 2. Zakona o trgovackim drustvima.
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Prema navedenim odredbama, stjecanje vlastitih dionica je dopusteno samo onda ako
drustvo stvori propisane priCuve za te dionice tako da se ne smanji temeljni kapital drustva ni
priCuve koje po zakonu mora imati a koje se ne smiju koristiti za isplate dioni¢arima.

Na temelju 188 ugovora o prodaiji (prijenosu) dionica zaklju¢enih s malim dioni¢arima,
banka je preuzela obvezu nadoknade Drustvu u iznosu 2.418.533,03 kn. Obvezu je podmirila
doznakom sredstava u iznosu 666.416,16 kn na ziro racun drustva Robne Kuée Dubrovkinja
d.o.o. Ostatak duga u iznosu 1.752.116,87 kn podmirila je na nacCin da je internim nalozima
umanijila obveze Drustva po ugovoru o reguliranju obveza izmedu DruStva i banke
zakljuCenom 16. lipnja 1994. i ugovorima o dva kratkoro¢na kredita odobrena DruStvu u 1996.
i 1997.

Drustvu su ostale 6 063 viastite dionice (2 824 otplacene i 3 239 neotplacenih dionica).
Drustvo je otplatilo Fondu 46 dionica. S obzirom da Drustvo nije redovito otplacivalo dionice,
Fond je u oZujku 1999. raskinuo ugovore i u svoj portfelj prenio
3 193 neotplacene dionice, dok je u portfelju Drustva ostalo 2 870 otplacenih vlastitih dionica
ili 0,87% ukupnog broja dionica Drustva.

U razdoblju od 18. lipnja do 18. kolovoza 1997. drustvu Dubrovacka banka d.d. 172
malih dioniCara je prodalo (prenijelo) u vlasnistvo 32 771 dionicu (15 650 otplacenih i 17 121
neotpla¢enu dionicu) nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM. Prema odredbama
ugovora, banka je preuzela ispunjenje duga prema Fondu za neotplacene dionice te obvezu
placanja mjesecnih obroka malih dioni€ara utvrdenih ugovorom zaklju¢enim izmedu Fonda i
malih dioni¢ara odnosno dodatkom tom ugovoru. Mali dioni€ari su ovlastili banku da bez
njihova daljnjeg pitanja i sudjelovanja zatraZzi prijenos i upis dionica u knijizi dionica Drustva na
svoje ime i vlasniStvo i to otpla¢enih dionica odmah po potpisu ugovora, a neotplacenih
postupno poCetkom svake godine otplate u broju odgovarajuc¢em ukupno placenim mjese€nim
obrocima cijena dionica u prethodnoj godini, a na temelju naloga o plaéenim mjesecnim
obrocima cijene dionica Fondu. Mali dioni€ari su prenijeli banci u zalog sva svoja prava i
potrazivanja na temelju neotplacenih dionica. Stecenim pravima banka je povecala svoj udjel
u temeljnom kapitalu Drustva na 51,86% ili 171 093 dionica nominalne vrijednosti jedne
dionice 100,- DEM, dok je udjel malih dioni¢ara smanjen na 2,36% ili 7 788 dionica nominalne
vrijednosti jedne dionice 100,- DEM.

Banka nije dostavila Fondu po jedan primjerak ugovora o stjecanju dionica od drustva
Dubrovnik Konzalting d.d., Ferde Bobana i malih dioniCara, Sto nije u skladu s odredbama
Clanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da je stjecatel]
duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora o prijenosu neotplacenih dionica.

U ozujku i listopadu 1999. Fond je raskinuo ugovore s malim dioniCarima Cime je
stekao 3 374 dionice. Nakon ovih promjena, udjel malih dioni¢ara u ukupnom broju dionica je
smanjen na 1,34% ili 4 414 dionica.

Prema pregledu otplata malih dioniCara Fondu, utvrdeno je da su ugovori s malim
dioni€arima raskidani nakon isteka ugovorenog roka placanja od nekoliko mjeseci do godinu
dana. Fond nije postupao prema odredbama ¢lanka 31. Zakona o privatizaciji, prema kojima
se ugovor o kupniji dionica s popustom zaklju¢en na rok do 20 godina raskida bez prethodne
opomene, ako nisu placena tri dospjela obroka, a preostale dionice prenose se Fondu.
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4.2. Dionice iz portfelja Fondova

Fond je u sije€nju 1995. u svoj portfelj prenio 96 282 dionice, dok je Fondu radnika
prenio 33 699 dionica i Fondu poljoprivrednika 14 442 dionice Drustva nominalne vrijednosti
jedne dionice 100,- DEM.

Fond i drustvo Dubrovacka banka d.d. su u travnju 1997. zakljucili ugovor o prijenosu
dionica Drustva. U ugovoru je navedeno da je ugovor zakljuCen na temelju odluke Vlade
Republike Hrvatske iz oZzujka 1997., da se 70 000 dionica Drustva, nominalne vrijednosti
7.000.000,- DEM, iz portfelja Fonda prenosi drustvu Dubrovacka banka d.d. te da se dionice
prenose radi namirenja dospjelih obveza javnih vodoprivrednih poduzeca za sliv dubrovackog
podrucja.

Fond i drustvo Combis d.o.0., Dubrovnik su 18. ozujka 1997. zakljucili ugovor o
prijenosu dionica Drustva. U ugovoru je navedeno da se dionice prenose na temelju zakljucka
Vlade Republike Hrvatske u vezi provodenja sanacijskih programa odredenih brodogradilista
od 1. travnja 1996., radi namirenja obveza drustva Brodotrogir d.d., Trogir. Prema ugovoru,
Fond je drustvu Combis d.o.o. prenio 639 dionica Drustva nominalne vrijednosti jedne dionice
100,- DEM.

Nakon ovih promjena Fond je imao 25 643 dionice ili 7,77% ukupnog broja dionica
Drustva.

Fond i drustvo Novi Dvor d.o.o0., Zagreb su 29. svibnja 1998. zakljucili ugovor o
prijenosu dionica Drustva. U ugovoru je navedeno da se na temelju zakljuCka Vlade Republike
Hrvatske od 2. travnja 1998., Zakona o izvrSavanju Drzavnog proracuna Republike Hrvatske
za 1998. i izjave Ministarstva razvitka i obnove od 22. svibnja 1998., dionice prenose radi
podmirenja obveza po ugovoru o gradenju, kojega je Ministarstvo razvitka i obnove zakljucilo
s drustvom Novi Dvor d.o.o.

Na temelju zaklju€enog ugovora, Fond je drustvu Novi Dvor d.o.o. prenio 2 500 dionica
Drustva nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM. Prema ugovoru iz sije¢nja 2000.,
drudtvo Novi Dvor d.o.o. je KreSimiru Leljak prodalo 2 500 dionica Drustva nominalne
vrijednosti jedne dionice 300,00 kn za 2.500,00 kn.

Fond i drustvo Centar za organizaciju gradenja d.o.o., Zagreb su u sijeCnju 1999.
zakljucili dva ugovora o prijenosu dionica Drustva. U ugovorima je navedeno da se na temelju
zakljucka Vlade Republike Hrvatske od 2. travnja 1998., Zakona o izvrSavanju Drzavnog
proraCuna Republike Hrvatske za 1998. i izjave Ministarstva razvitka i obnove od 16. prosinca
1998., dionice prenose radi podmirenja obveza po ugovorima o gradenju, koje je Ministarstvo
razvitka i obnove zakljucilo s drustvom Centar za organizaciju gradenja d.o.o. Na temelju
zaklju€enih ugovora, Fond je drustvu Centar za organizaciju gradenja d.o.o. prenio 6 734
dionice Drustva nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM.
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U sije¢nju 1999., drustvo Centar za organizaciju gradenja d.o.o. prodalo je drustvu
Andezit d.o.o., Rijeka 3 434 dionice Drustva, nominalne vrijednosti 343.400,- DEM za
878.760,60 kn, dok je drustvu ATTA d.o.0., Zagreb prodalo 3 300 dionica Drustva nominalne
vrijednosti 330.000,- DEM za 800.184,00 kn. Drustvo ATTA d.o.0. je u sijeCnju 1999. prodalo
drustvu Andezit d.o.o0. 3 300 dionica Drustva nominalne vrijednosti 330.000,- DEM za
800.184,00 kn. U rujnu 2000., drustvo Andezit d.o.o. je prodalo Stani Vuleti¢ 6 600 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 1.980.000,00 kn za 210.000,00 kn.

Nakon opisanih promjena, u portfelju Fonda je ostalo 16 409 dionica. Raskidom
ugovora s malim dioniCarima o kupnji dionica s popustom, raskidom ugovora s malim
dioni¢arima po kojima je drustvo Dubrovacka banka d.d. preuzelo obvezu otplate dionica u
ime malih dioniCara te raskidom ugovora po kojima je Drustvo steklo vlastite dionice i preuzelo
obvezu otplate dionica u ime malih dioni€ara, u portfelj Fonda je tijekom 1999. preneseno 69
935 dionica Drustva te je Fond imao 86 344 dionice Drustva.

Osnivanjem Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje (dalje u tekstu: Zavod) u
sije€nju 1999., kao pravnom slijedniku Fonda radnika i Fonda poljoprivrednika, Zavodu je
pripalo 48 141 dionica Drustva. U studenome 2001., Fond i Zavod su, kao prodavatelji, s
drustvom Tekstilpromet d.d., Zagreb, kao kupcem, zakljucili ugovor o prodaiji redovnih dionica
Drustva na javnoj drazbi. U ugovoru je navedeno da je prodavatelj u javnim glasilima u
studenome 2001. objavio konac¢nu drazbu prodaje dionica iz drzavnog portfelja u trgovackim
drustvima s vlasni¢kim udjelom pod posebno povoljnim uvjetima, medu kojima su i dionice
Drustva. Takoder je navedeno da je drazba provedena putem Zagrebacke burze i da je
pobjednicka ponuda na drazbi bila ponuda drustva Tekstilpromet d.d. Ugovorena je prodaja
123 907 dionica Drustva, od ¢ega 75 766 dionica iz portfelja Fonda i 48 141 dionica iz
portfelja Zavoda, nominalne vrijednosti jedne dionice 300,00 kn, ukupne nominalne vrijednosti
37.172.100,00 kn. Prodajna cijena dionica je ugovorena u iznosu 770.721,00 kn.

Prema obavijesti Fonda iz sijeCnja 2002., kupac je u cijelosti podmirio ugovorenu
obvezu. U portfelju Fonda je ostalo 10 578 dionica ili 3,21% ukupnog broja dionica Drustva.

4.3. Dionice iz portfelja drustva Dubrovacka banka d.d.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. je steklo 41 830 dionica pretvaranjem potrazivanja u
dionicki ulog u Drustvu.

Na temelju ugovora iz travnja 1997., Fond je banci prenio 70 000 dionica Drustva
nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM, radi namirenja dospjelih obveza javnih
vodoprivrednih poduzeéa za sliv dubrovackog podrucja.

U svibnju 1997., banka i drustvo Combis d.0.0., Dubrovnik su zaklju€ili ugovor o prodaiji
dionica Drustva. Prema ugovoru, drustvo Combis d.o.0. je banci prodalo 639 dionica Drustva
nominalne vrijednosti 63.900,- DEM za 228.487,00 kn.

Banka je od drustva Dubrovnik Konzalting d.d., Ferde Bobana i malih dioni€ara otkupila
129 263 dionice, od Cega je 60 558 otplacenih dionica odmah prenijela u svoj portfelj, a za 68
705 neotplaéene dionice je preuzela obvezu otplate prema Fondu u ime malih dioni¢ara. Do
konca 1998. otplatila je 5 337 dionica.
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Banka, kao stjecatelj dionica s popustom na obro¢nu otplatu do 20 godina, nije
preostali dug prema Fondu platila jednokratno u roku Sest mjeseci od zaklju¢enja ugovora, Sto
nije u skladu s odredbama ¢lanka 36. Zakona o privatizaciji, kojima je propisano da je
stjecatelj, koji preuzima prenositeljev dug prema Fondu iz ugovora o prodaji dionica kupljenih
s popustom na obroc¢nu otplatu do 20 godina, duzan preostali dug platiti jednokratno u roku
Sest mjeseci od dana zakljuCenja ugovora.

lako je banka, na temelju ugovora o kupnji dionica zaklju€enih s malim dioni¢arima,
preuzela obvezu da u ime malih dioni€ara otplaéuje dionice Fondu, od travnja 1998. prestala
je podmirivati ugovorene obveze te je Fond u oZujku i listopadu 1999. s malim dioni€arima
raskinuo ugovore o prodaiji dionica s popustom i u svoj portfelj prenio 63 368 neotplacenih
dionica. U portfelju banke je ostalo 65 895 dionica Drustva.

Nakon opisanih promjena banka je u svom portfelju imala 178 364 dionice ili 54,06%
ukupnog broja dionica Drustva.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. i Drzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i
sanaciju banaka (dalje u tekstu: DAB) zakljucili su 28. ozujka 2002. ugovor o prijenosu
dionica, kojim je utvrdeno da banka ima 172 611 dionica Drustva, serije A, nominalne
vrijednosti jedne dionice 300,00 kn, Sto ukupno iznosi 51.783.300,00 kn, te da banka prenosi
dionice Drustva DAB. Prijenos je obavljen na temelju ugovora o prodaji portfelja banke
zakljuCenog 4. veljace 2002. izmedu DAB kao kupca i banke kao prodavatelja.

Na temelju suglasnosti Drustva, banka je u ozujku 2002. DAB prenijela jos 5 753
dionice Drustva. Nakon ovih promjena, DAB je imala 178 364 dionice ili 54,06% ukupnog
broja dionica DrusStva.

4.4. Dokapitalizacija

Odlukom o pretvorbi i programom pretvorbe, $to ih je upravni odbor Drustva donio 27.
rujna 1993., nije bila predvidena dokapitalizacija.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. i Poduzece su 16. lipnja 1994. zakljucili ugovor o
kratkoro€nom kreditu s valuthom klauzulom. U ugovoru je navedeno da Poduzeée na dan 31.
ozujka 1994. duguje banci 15.676.260,61 kn ili 4.281.709.- DEM te da ¢e banka navedena
potrazivanja evidentirati kao kratkoro¢ni kredit do upisa DrusStva u sudski registar, a nakon
upisa potrazivanja pretvoriti u udjel u Drustvu. Drustvo i banka su 10. prosinca 2001. zakljudili
dodatak ugovoru, kojim su utvrdili da obveze po navedenom kreditu iznose 34.341.384,33 kn,
te je Drustvo preuzelo obvezu vracanja kredita u roku utvrdenom spomenutim dodatkom
ugovoru. Istodobno sa zaklju¢enjem spomenutog dodatka ugovoru zaklju€en je i sporazum o
prijenosu vlasnistva radi osiguranja nov€ane trazbine, kojim je banci omogucen upis
vlasnistva na dijelu nekretnina Drustva.

Stanje kredita 31. prosinca 2001. iznosilo je 34.341.384,33 kn. Na temelju ugovora o
ustupanju potrazivanja uz naknadu zaklju€enog 7. oZujka 2002. izmedu banke i DAB, banka
je DAB ustupila svoja potrazivanja prema Drustvu u iznosu 53.923.410,37 kn, u koja je
uklju€en i kratkoroCni kredit u iznosu 34.341.384,33 kn. Na temelju zaklju¢enog ugovora,
pravo vlasnistva na nekretninama Drustva banka je prenijela DAB.
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Drustvo je upisano 27. ozujka 1996. u sudski registar, a nije zakazana ni odrZzana
skupstina Drustva niti donesena odluka o povecéanju temeljnog kapitala prema odredbama
Clanka 304. Zakona o trgovackim drustvima, kojima je propisano da se odluka o povecanju
temeljnog kapitala drustva ulozima donosi glasovima koji predstavljaju najmanije tri Cetvrtine
temeljnog kapitala zastupljenog na glavnoj skupstini pri donoSenju odluke. Banka nije ispunila
ugovorenu obvezu (dokapitalizaciju), a DruStvo nije pokrenulo postupak za provedbu
zaklju€enog ugovora.

Zaklju€ivanjem dodatka ugovoru o kratkoro€nom kreditu s valuthom klauzulom te
sporazuma o prijenosu vlasnisStva radi osiguranja novCane trazbine, banka je svoje obveze
(dokapitalizaciju) preuzete po ugovoru zaklju¢enom 16. lipnja 1994. pretvorila u potrazivanja
po kreditu od Drustva, a istodobno je upisala fiducijarno pravo vlasniStva na dijelu imovine
Drustva, radi osiguranja povrata kredita.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije
U vrijeme obavljanja revizije, DAB je vecinski vlasnik Drustva. U svom portfeljuima 178
364 dionice ili 54,06% ukupnog broja dionica Drustva. U nastavku se daje vlasnicka struktura

Drustva u vrijeme obavljanja revizije na dan 7. studenoga 2003.

Tablica broj 4
Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Red Dionicari Broj Nominalna Udjel u
ni dionica vrijednost u kn %
broj
1. DAB 178 364 35.672.800,00 54,06
2. Tekstilpromet d.d., Zagreb 123 907 24.781.400,00 37,56
3. Fond 10 578 2.115.600,00 3,21
4. Stana Vuleti¢ 6 600 1.320.000,00 2,00
5. mali dionicari 4414 882.800,00 1,34
6. vlastite dionice 2870 574.000,00 0,87
7. KreSimir Leljak 2500 500.000,00 0,76
8. Gradanska $tedionica d.o.o.,
Karlovac 553 110.600,00 0,16
9. Andezit d.o.o., Rijeka 134 26.800,00 0,04
Ukupno 329 920 65.984.000,00 100,00
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5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjesStajima
Drustvo je za razdoblje 1996. do 2002. sastavljalo temeljne financijske izvjestaje.

U nastavku daju se usporedni podaci o poslovanju Drustva prema temeljnim
financijskim izvjeStajima za razdoblje od 1996. do 2002.



Tablica broj 5
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Usporedni podaci o poslovanju drustva u razdoblju od 1996. do 2002.

u kn
Opis 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002.

Prihodi 56.758.160,85|13.373.633,18| 7.859.583,64| 8.132.742,11|7.764.247,19/11.937.439,6| 51.510.596,2
Rashodi 62.387.554,77|19.182.133,76| 9.085.375,91| 9.516.907,34| 31.150.533,4/20.704.760,3| 110.164.323,
Gubitak 5.639.393,92| 5.808.500,58| 1.225.792,27| 1.384.165,23| 23.386.286,2(8.767.320,79| 58.653.727,4
Ukupna aktiva  [167.431.812,7(168.233.627,4(147.845.915,5/146.984.056,7| 135.503.378,(146.710.346,| 77.825.608,8
Dugotrajna 148.060.469,4(145.036.546,1[145.296.036,4| 144.401.080,0{ 133.054.125,{132.217.849,| 73.900.486,6
Kratkotrajna 18.974.208,87(22.257.777,36| 1.554.881,01| 1.722.818,88| 2.449.252,92(14.268.697,5| 3.880.036,07
Pla¢.troS.buduc.r 397.134,34| 939.303,98| 994.998,08| 860.157,76 -| 223.800,00 45.086,22
azd.

Ukupna pasiva  [167.431.812,7(168.233.627,4(/147.845.915,5/146.984.056,7| 135.503.378,(146.710.346,| 77.825.608,8
Upisani kapital  {122.070.400,0{122.070.400,0{98.976.000,00/98.976.000,00/ 98.976.000,0/98.976.000,0{ 98.976.000,0
PriCuve 697.085,79| 697.085,79| 2.516.246,13| 2.516.246,13| 2.516.246,13|2.516.246,13| 2.516.246,13
Preneseni -9.827.345,16 - -| -1.225.792,27 - - -
Gubitak teku¢e | -5.639.393,92| -5.808.500,58| -1.225.792,27| -1.384.165,23 - - -
Dugorocne 1.907.030,18| 1.716.804,36| 3.164.261,82| 4.157.580,95| 5.532.701,35|28.522.516,5| 28.319.364,9
Kratkoro¢ne 57.814.454,64|65.024.576,99|44.231.492,90|43.715.565,58| 53.466.122,4/51.459.148,8| 41.431.289,7
Odgod.plaé.trosk | 409.581,23 -l 183.707,00[ 228.621,57| 1.008.525,29 - -
Broj zaposlenika 388 96 92 92 84 266 225
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Nakon obavljene pretvorbe, Drustvo je u 1996. uskladilo knjigovodstvenu vrijednost
imovine i kapitala s procijenjenom vrijednosti Poduzeéa prema rjeSenju Fonda iz listopada
1994. Temeljni kapital Drustva iznosio je 122.070.400,00 kn.

Drustvo je u svim godinama od pretvorbe do 2002. iskazivalo gubitak u poslovanju.
Prema podacima iz bilanci, gubitak za 1996. iskazan je u iznosu 5.639.393,92 kn. Za
razdoblje od 1996. do 1998. preneseni gubitak je iznosio 21.275.239,66 kn. Gubitak za 1998.
iskazan je u iznosu 1.125.792,27 kn. Na temelju odluke skupstine Drustva od 30. rujna 1998.
preneseni gubitak je pokriven u iznosu 21.275.239,66 kn smanjenjem temeljnog kapitala. S
obzirom da je Drustvo i dalje poslovalo s gubitkom, na koncu 2002. preneseni gubitak je
iznosio 34.763.564,52 kn, a gubitak tekuce godine 58.653.727,45 kn. Smanjenje temeljnog
kapitala provedeno je u knjigovodstvenim evidencijama u 1998. Za razdoblje od 1999. do
2002. preneseni gubitak je iznosio 34.763.564,52 kn. Na izvanrednoj skupstini Drustva 14.
ozujka 2003. donesena je odluka da se preneseni gubitak u iznosu 34.763.564,52 kn u
cijelosti pokrije smanjenjem temeljnog kapitala u iznosu 32.247.318,39 kn i priCuva u iznosu
2.516.246,13 kn.

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu, ziro racun Drustva je blokiran 21. svibnja
1996. radi naplate kunske protuvrijednosti 255.625,00 USD koje je pravni prednik Drustva
dugovao Zeljezari Split. Ziro radun je bio neprekidno blokiran do 22. kolovoza 2002. Uprava
Drustva nije u smislu odredbi ¢lanka 39. stavka 6. Ste€ajnog zakona podnijela prijedlog za
otvaranje ste€ajnog postupka kod suda.

Zbog blokade ziro racuna i prijenosa poslovanja na drustvo Robne Ku¢e Dubrovkinja
d.o.o., prihodi Drustva su u 1997. smanjeni za 76,44% u odnosu na prethodnu godinu i imali
su trend smanjenja do konca 2000. Uglavhom su ostvarivani od iznajmljivanja poslovnih
prostora i obavljanja usluga drustvu Robne Kuée Dubrovkinja d.o.o. U 2001. i 2002. prihodi su
znacajno povecani. U 2002. veci su za 63,34% u odnosu na 2000., Sto je uglavnom rezultat
prodaje nekretnina. Najznacajniji prihodi od prodaje nekretnina ostvareni su od prodaje
nedovrSenog opskrbnog centra u Lapadu, prijenosa zemljiSta u BrseCinama Ministarstvu
financija za podmirenje dijela duga za poreze i doprinose te od ustupanja poslovnog prostora
u robnoj kuéi Srd za podmirenje duga dobavljacu Elektropromet d.d. Zagreb u ukupnom
iznosu 31.536.602,18 ili 61,22% ukupnih prihoda.

Rashodi su takoder imali trend smanjenja od 1996. do konca 1999., dok su u 2000. i
2002. imali nagli rast. U 2000. rashodi su bili za 227,32% veci u odnosu na 1999.

Najznacaijniji rashodi u iznosu 20.396.726,70 kn odnose se na kamate i teCajne razlike
po kreditima drustva Dubrovacka banka d.d., koje su nastale u razdoblju od 1997. do 2000. i
nisu bile evidentirane u knjigovodstvenim evidencijama Drustva, te smanjenje knjigovodstvene
vrijednosti nedovrSenog opskrbnog centra u Lapadu, radi uskladenja knjigovodstvene
vrijednosti s procijenjenom vrijednoS¢u nekretnine u elaboratu ovlastenog sudskog vjesStaka.

U 2002. rashodi su porasli za 253,65% u odnosu na 2000., uglavnom zbog isknjizenja
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nedovrdenog opskrbnog centra u Lapadu u iznosu 50.633.463,40 kn, zemljista u Brse€inama
uiznosu 3.098.627,78 kn i poslovnog prostora u robnoj ku¢i Srd u iznosu 3.368.390,00 kn te
otpisa potrazivanja od drustva Robne Kuée Dubrovkinja d.0.0. u iznosu 21.843.553,04 kn ili
71,66% ukupnih rashoda. Nad drustvom Robne Kucée Dubrovkinja d.o.o. je 31. sijeCnja 2002.
otvoren stecajni postupak te je Drustvo otpisalo svoja potrazivanja prema drustvu Robne Kuce
Dubrovkinja d.o.o0. u iznosu 21.843.553,04 kn. Prema odredbama cClanka 173. Ste€ajnog
zakona, stec€ajni vjerovnici prijavljuju svoja potrazivanja ste€ajnom upravitelju te je Drustvo
svoja potrazivanja trebalo prijaviti u ste€ajnu masu i pokuSati naplatiti.

Vrijednost dugotrajne imovine je znacajno smanjena u 2002., Sto je rezultat prodaje
nekretnina i prijenosa poslovnog prostora u vlasnistvo drustva Elektropromet d.d. na temelju
sporazuma o osiguranju novc€anih potrazivanja prijenosom vlasnistva.

Dugoro¢ne obveze su u razdoblju od 1996. do 2002. stalno rasle. Na koncu 2002.
dugoroCne obveze su iznosile 28.319.364,98 kn, a sastojale su se od kreditnih obveze prema
DAB u iznosu 15.994.118,36 kn, obveza prema dobavlja¢ima u iznosu 10.820.313,21 kn i
obveza prema Ministarstvu financija na temelju ugovora o nagodbi u iznosu 1.504.933,41 kn.
Obveze prema dobavljaCima su se odnosile na obveze prema gradu Dubrovniku za
komunalnu naknadu u iznosu 1.818.706,44 kn, obveze za usluge odvjetnika Vinka Ljubici¢a u
iznosu 1.345.113,10 kn te obveze prema dobavljaima Tekstilpromet d.d. i Mura d.o.0. u
ukupnom iznosu 7.656.493,67 kn, koje je Drustvo preuzelo od drustva Robne Kuce
Dubrovkinja d.o.o.

Drustvo Tekstilpromet d.d. i drustvo Robne Kuce Dubrovkinja d.o.0. zakljudili su 3.
svibnja 2001. ugovor o reprogramiranju duga u kojemu su utvrdili da drustvo Robne Kuée
Dubrovkinja d.o.o. 28. veljace 2001. duguje drustvu Tekstilpromet d.d. za glavnicu duga
7.935.357,05 kn i kamate s porezom na dodanu vrijednost u iznosu 2.580.966,47 kn te da se
dug reprogramira u 60 anuiteta u roku pet godina uz kamatu od 10,0% i poCek od Sest
mjeseci.

Na temelju odluke nadzornog odbora Drustva, drustvo Tekstilpromet d.d., drustvo
Robne Kuc¢e Dubrovkinja d.o.o. i Drustvo su 3. svibnja 2001. zakljucili sporazum, a 24. srpnja
2003. dodatak sporazumu, kojim se Drustvo obvezalo, nakon etaziranja, dozvoliti upis prava
vlasnitva na poslovnom prostoru povréine 1 726,64 m? na prvom katu robne kuée Mingeta, u
korist drustva Tekstilpromet d.d. radi osiguranja potrazivanja. Na temelju sporazuma od 6.
prosinca 2001. Drustvo je preuzelo dug drustva Robne Kuée Dubrovkinja d.o.o. prema
drustvu Tekstilpromet d.d. Do konca 2002. Drustvo je otplatilo glavnicu duga u iznosu
1.528.724,47 kn te kamatu s porezom na dodanu vrijednost u iznosu 566.042,61 kn. Stanje
glavnice duga 31. prosinca 2002. iznosilo je 6.406.635,58 kn.

Drustvo Mura d.o.o. i drustvo Robne Kuc¢e Dubrovkinja d.o.o0. i Drustvo zakljucili su 8.
svibnja 2001. ugovor o preuzimanju i reprogramiranju duga u kojemu su utvrdili da drustvo
Robne Kuce Dubrovkinja d.o.o. 28. veljace 2001. duguje drustvu Mura d.o.0. za glavnicu duga
1.414.804,30 kn i kamate s porezom na dodanu vrijednost uiznosu 581.514,19 kn, da se dug
reprogramira u 20 tromjesecnih anuiteta u roku pet godina uz kamatu od 9,0% godiSnje i
pocek od jedne godine te da Drustvo preuzima dug drustva Robne Kucée Dubrovkinja d.o.o.
prema drustvu Mura d.o.o.

Na temelju odluke nadzornog odbora Drustva, drustvo Mura d.o.o. i Drustvo su 8.
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svibnja 2001. zakljucili sporazum o osiguranju nov€ane trazbine prijenosom vlasnistva kojim
se Drustvo obvezalo, nakon etaziranja, dozvoliti upis prava vlasniStva na poslovnom prostoru
povréine 250 m? na drugom katu robne kuée Srd, u korist drustva Mura d.o.o. radi osiguranja
potrazivanja. Do konca 2002. Drustvo je otplatilo glavnicu duga u iznosu 164.943,21 kn te
kamatu i porez na dodanu vrijednost u iznosu 40.865,08 kn. Stanje glavnice duga 31.
prosinca 2002. iznosilo je 1.249.861,09 kn.

Drustvo je preuzelo dug druStva Robne Kuce Dubrovkinja d.o.0. prema druStvu
Tekstilpromet d.d. i drustvu Mura d.o.o. bez odluke nadzornog odbora, $to nije u skladu s
odredbama Clanka 52. statuta kojima je propisano da nadzorni odbor daje suglasnost
direktoru kod donoSenja poslovnih odluka i akata kojima se opterecuje Drustvo.

Prema uvjerenju Trgovackog suda u Splitu iz srpnja 1996., Drustvo je polozilo
generalnu punomo¢ na ime odvjetnika Vinka LjubiCi¢a za zastupanje u svim pravnim
predmetima koji se vode pred navedenim sudom. Nadzorni odbor nije donio odluku o
imenovanju Vinka LjubiCica generalnim punomoc¢nikom DrusStva, Sto nije u skladu s
odredbama c&lanka 52. statuta kojima je propisano da nadzorni odbor daje suglasnost
direktoru kod imenovanja generalnog punomocnika Drustva. U lipnju 2000. odvjetnik Vinko
LjubicCi¢ je ispostavio raCuna za usluge zastupanja Drustva u sudskim sporovima tijekom
1997., 1998. i 1999. u iznosu 1.319.253,10 kn.

Drustvo nije podmirilo racun, vec je 8. kolovoza 2001. s odvjetnikom zakljuc¢en ugovor
kojim je dug reprogramiran u 24 anuiteta u roku dvije godine, uz kamatu 9,0% godi$nje, po¢ek
od godinu dana i dospijece prvog anuiteta u svibnju 2002. Prema zakljuCenom ugovoru i planu
otplate duga, ukupne obveze Drustva za glavnicu, kamate i porez na dodanu vrijednost
iznosile su 1.626.499,23 kn.

Na temelju odluke nadzornog odbora Drustva, odvjetnik Vinko Ljubici¢ i Drustvo su 8.
kolovoza 2001. zakljucili sporazum o osiguranju nov€ane trazbine prijenosom vlasnistva kojim
se Drustvo obvezalo dozvoliti upis prava vlasniStva na poslovnom prostoru povrSine 108,75
m?, na drugom katu robne kuc¢e Srd, u korist odvjetnika Vinka Ljubii¢a, radi osiguranja
potrazivanja. Drustvo nije otplacivalo dug te je, nakon provedenog ovrsnog postupka,
odvjetnik Vinko Ljubi€i¢ u zemljiSnim knjigama upisao svoje pravo vlasnistva na poslovnom
prostoru na drugom katu robne kuce Srd.

Na temelju Zakona o naplati dospjelih, a nenaplacenih poreza, carina, doprinosa i
drzavnih jamstava i odluke Vlade Republike Hrvatske od 11. srpnja 2002., Ministarstvo
financija i Drustvo su u srpnju 2002. zaklju€ili ugovor o nagodbi. Ugovor je zakljuCen bez
odluke nadzornog odbora Drustva, Sto nije u skladu s odredbama statuta, prema kojima
direktor Drustva ne moze otudivati nekretnine bez suglasnosti nadzornog odbora.

U ugovoru je navedeno da dug Drustva 31. prosinca 2000. za poreze, doprinose za
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zdravstveno i mirovinsko osiguranije te zaposljavanje s kamatom od 1. sije¢nja do 31. prosinca
2001. iznosi 5.234.822,47 kn, da se dio duga u iznosu 1.330.461,04 kn otpisuje, a dio duga ¢Ce
Druétvo podmiriti ustupanjem zemlji$ta u Brse¢inama povrsine 13 232,03 m?, koje je ovlasteni
sudski vjeStak procijenio u iznosu 1.918.644,00 kn. Prema ugovoru o nagodbi, dio duga u
iznosu 397.143,49 kn dospijeva u roku 60 dana od dana zaklju€enja ugovora, a ostatak duga
uiznosu 1.588.573,94 kn Drustvo se obvezalo podmiriti u roku od Cetiri godine s dospije¢em
prvog anuiteta u rujnu 2002. U skladu s ugovorom o nagodbi, do konca 2002. Drustvo je
ustupilo zemljiSte u BrsecCinama i podmirilo dug u iznosu 480.784,02 kn pa stanje duga 31.
prosinca 2002. iznosi 1.504.933,41 kn.

Kratkoro€ne obveze u 1996. iznosile su 57.814.454,64 kn. U 2000. smanjene su za
4.348.332,18 knili 7,52% i iznosile su 53.466.122,46 kn. Vrijednosno najznacajnije su obveze
prema kreditnim institucijama Sto se odnose na obveze prema drustvu Dubrovacka banka po
kratkoroCnim kreditima, garancijama i kamatama u ukupnom iznosu 41.921.347,94 kn.
Kratkoro€ne obveze su u 2001. i 2002. imale trend smanjenja te su na koncu 2002. iznosile
41.431.289,72 kn. U strukturi kratkoro¢nih obveza na koncu 2002. najznacajnije su obveze po
kratkoro€nim kreditima drustva Dubrovacka banka, koje je preuzela DAB u iznosu
35.831.631,34 kn.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. i DAB su 7. oZujka 2002. zakljucili ugovor o ustupanju
potrazivanja uz naknadu kojim su utvrdili da potrazivanja banke prema Drustvu 31. prosinca
2001. iznose 53.923.410,37 kn. U ugovoru su navedena potrazivanja na temelju dugorocnih i
kratkoroCnih kredita te garancija koje je banka odobrila Drustvu.

Takoder je navedeno da je banka za osiguranje svojih potrazivanja u 1997.i 1999. s
Drustvom zakljucila dva sporazuma o osiguranju potraZivanja zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama Drustva, a u 2001. je zakljucila sporazum o prijenosu vlasnistva radi osiguranja
novcCanih trazivanja. Na temelju navedenih sporazuma, banka je upisala pravo vlasniStva na
nekretninama Drustva radi osiguranja potrazivanja u iznosu 9.986.950,59 DEM i 1.418.200,33
USD. Na temelju ugovora o ustupanju potrazivanja uz naknadu, pravo vlasniStva na
nekretninama Drustva banka je prenijela DAB.

Nadzorni odbor Drustva nije donio odluku da se s bankom zaklju€i sporazum o
osiguranju potrazivanja zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama, koji je u travnju 1997.
kao zalozni duznik potpisao direktor Perica Cvjetkovié, sto nije u skladu s odredbama ¢lanka
52. statuta kojima je propisano da direktor druStva ne moZe opteretiti nekretnine bez
suglasnosti nadzornog odbora.

5.3. Raspolaganje nekretninama

Drustvo je u razdoblju od ozujka 1997. do prosinca 2003. zakljucilo 25 ugovora o
prodaji nekretnina.

U 1997. prodana su dva poslovna prostora u nedovrSenom opskrbnom centru u
Lapadu ukupne povrsine 63,50 m?, dok su u 2000. prodana dva poslovna prostora u skladitu
kod robne kuée Mingeta i prolaz ispred skladista ukupne povrine 321,06 m2. Ove nekretnine
su prodane neposrednom pogodbom i bez odluke nadzornog odbora.

Prodaja nekretnina u 2002. i 2003. obavljena je na temelju odluka nadzornog odbora
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putem natjeCaja obg'avljenih u tisku, osim poslovnog prostora u prizemlju robne kuée MinCeta
povrsine 280,24 m*, koji je prodan izravnom pogodbom. U 2002. prodan je opskrbni centar u
Lapadu sa zemljistem, neto gradevinske povrsine objekta 11 705,60 m?. U 2003. prodan je
restoran, kafe bar, frizerski salon i drugi poslovni prostori u robnoj kuc¢i MinCeta ukupne
povrine 4 232,44 m? te poslovni prostor u robnoj kuéi Srd povrsine 372,52 m?.

Prije zaklju€ivanja ugovora o prodaji nekretnina ovlasteni sudski vjestak nije izradio
procjenu trziSne vrijednosti uredskih prostora povrsine 67,01 m? na treéem katu robne kuce
Mingeta i poslovnog prostora povr§ine 372,52 m?u prizemlju robne kuée Srd, dok je za druge
nekretnine izradena procjena.

Nedovrseni opskrbni centar u Lapadu sa zemljistem te poslovni prostori u robnoj kuci
Min&eta u prizemlju (povrsine 323,25 m?, 280,24 m?, 7,11 m? te 5,77m?i 11,84 m?), na prvom
katu (povrsine 1 726,68 m?) i na drugom katu (povrsine 150,11m? i
1 164,62 m?) prodani su po cijeni znatno niZoj od trzne vrijednosti koju je utvrdio ovlasteni
sudski vjeStak. Navedene nekretnine procijenjene su u iznosu 10.222.802,- EUR, a prodane
su za 5.807.787,15 EUR ili 4.415.014,85 EUR manje od vrijednosti koju je utvrdio ovlasteni
sudski vjestak.

Nedovrseni opskrbni centar u Lapadu sa zemljiSstem i poslovni prostor u prizemlju
robne kuce Srd prodani su po cijeni znatno niZzoj od procijenjene vrijednosti navedene u
elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina. Navedene nekretnine su prema elaboratu
procijenjene u iznosu 10.738.161,- DEM ili cca 5.369.080,- EUR, a prodane su za
2.928.949,35 EUR ili cca 2.440.130,65 EUR manje.

Dva kupca poslovnog prostora u prizemlju robne ku¢e Min&eta povrsine 50,02 m? i
kupac poslovnog prostora povrsine 68,02 m? nisu podmirili dospjele ugovorene obveze u
ukupnom iznosu 582.115,07 kn.

U natjeCaju od 7. veljaCe 2003. objavljena je prodaja restorana u robnoj kuéi Minceta i
restorana u robnoj kuéi Srd te dva poslovna prostora u Zutoj zgradi. Prema zapisniku
povjerenstva o otvaranju ponuda, na natjecaj su pristigle Cetiri ponude (po jedna ponuda za
svaki poslovni prostor). Nadzorni odbor je 14. oZujka 2003. prihvatio ponude i donio odluku da
se s ponuditeljima zaklju€e kupoprodajni ugovori. Do vremena obavljanja revizije zaklju€en je
samo ugovor o prodaji restorana u robnoj kuci MincCeta.

U drugom natje&aju od 21. veljace 2003. objavljena je prodaja 4 981,05 m? prostora u
robnoj kuéi Mingeta i 5 388,33 m? u robnoj kuéi Srd. Prema zapisniku povjerenstva o otvaranju
ponuda, za poslovne prostore u robnoj kuc¢i MinCeta pristiglo je 14 ponuda, dok je za poslovne
prostore u robnoj kuéi Srd pristiglo jedanaest ponuda. ZakljuCeno je devet ugovora o
kupoprodaji 3 754,61 m? poslovnog prostora u robnoj kuc¢i Min€eta i jedan ugovor o
kupoprodaji 372,52 m? u robnoj kuéi Srd.

U treéem natjedaju od 23. lipnja 2003. objavljena je prodaja 898 m? poslovnog prostora
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u robnoj ku¢i Min&eta, 1 140 m? poslovnog prostora u robnoj kuéi Srd i 1 400 m? parkirali$nog
prostora izmedu robne kuce MinCeta i zgrade Hrvatske elektroprivrede. Prema zapisniku
povjerenstva o otvaranju ponuda, za poslovne prostore u robnoj ku¢i Minceta pristiglo je osam
ponuda, za poslovne prostore u robnoj kuci Srd pristigle su tri ponude te za parkiraliste
izmedu robne kuce Minceta i zgrade Hrvatske elektroprivrede tri ponude. Zaklju€eno je sedam
ugovora o prodaji 343,68 m? poslovnog prostora u robnoj kuéi Minéeta, dok za poslovne
prostore u robnoj kuci Srd i parkiraliste izmedu robne ku¢e MinCeta i zgrade Hrvatske
elektroprivrede kupoprodajni ugovori nisu zakljuceni.

Nadzorni odbor nije donio odluku o odabiru ponuditelja koji su sudjelovali u drugom i
treCem natjeCaju, ni odluku da se zaklju¢e kupoprodajni ugovori, $to nije u skladu s
odredbama statuta, prema kojima direktor DruStva ne moze otudivati nekretnine bez
suglasnosti nadzornog odbora.

U nastavku se daje pregled prodanih nekretnina s osnovnim podacima o kupcima,
procijenjenoj vrijednosti nekretnina navedenoj u elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca,
prodajnoj cijeni te obavljenim plac¢anjima.
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Nekretnine prodane u razdoblju od 1995. do 2002.

Datum Vrijednost nekretnine Plac¢anje
zaklju€enja
ugovora Procijenjena Prodajna Nacin placanja Datum Korisnik pla¢anja
Red Naziv Kupac i nacin u Elaboratu u kn placanja
broj nekretnine prodaje DEM *
1. Poslovni prostor br. HPT Javno 6. ozujka 19.227,- 45.540,- DEM | virman 100.000,00 20.3.1997. Drustvo
24 u opskrbnom poduzece, 1997. prijeboj 62.796,40 19.3.1997. Drustvo
centru u Lapadu, Zagreb TKC
20,70 m? Dubrovnik

2. Poslovni prostor br. HPT Javno 21. oZujka 39.754,- 68.480,- DEM | virman 100.000,00 28.3.1997. Drustvo
22 u opskrbnom poduzece, 1997. virman 40.000,00 4.4.1997. Drustvo
centru u Lapadu, Zagreb TKC virman 60.273,61 8.4.1997. Drustvo
42,80 m? Dubrovnik prijeboj 44.542,39 27.3.1997. Drustvo

3. Poslovni prostor u Mato Siljeg 28. travnja 13.765,- 23.940,- DEM | cesija 20.000,00 31.5.2000. Dubrovkinja
skladistu kod RK 2000. Zagreb d.o.o.
Minéeta 19,25 m? cesija 54.002,81 31.5.2000. Robne kuce

Dubrovkinja
cesija 20.000,00 10.7.2000. d.o.o.

HT-TKC

Dubrovnik

4. Poslovni prostor u HEP, Elektrojug 27. srpnja 150.025,- 209.810,- DEM | prijeboj 778.516,20 29.11.2000. Drustvo
skladistu kod RK Dubrovnik 2000. prijeboj 40.812,84 30.11.2000. Drustvo
Mingeta 209,81 m?

5. Prolaz ispred HEP, Elektrojug 27.7.2000. 15.287,- 22.200,- DEM | prijeboj 86.693,22 30.11.2000. Drustvo
skladista kod RK Dubrovnik
Min&eta 92,00 m?

6. Nedovrseni Kerum d.o.o., 12.8.2002. | 10.302.856,- 20.800.000,00 kn virman 1.500.000,00 | 21.8.2002. Drustvo
opskrbni centar u Spliti Bichler i 2.750.139,75 EUR virman 7.000.000,00 | 22.8.2002. Drustvo
Lapdu sa drugi d.o.o., Split virman 2.500.000,00 | 18.10.2002. Drustvo
zemljiStem 9.800.000,00 | 18.10.2002. DAB
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7. Restoran u r.k. Cicrina d.o.o. 14.8.2003. 509.390,- 450.000,- EUR | virman 100.000,00 1.3.2003. Drustvo
Mingeta 499,98 m? Lopud virman 3.312.487,69 11.11.2003. Drustvo

8. | Caffe bar MinCeta Cicrina d.o.o. 14.8.2003. 113.079.- 200.000,- EUR | virman 1.516.696,40 11.11.2003 Drustvo
110,99 m’ Lopud

9. | Frizerski salon u r.k. | Marija Bori¢ 26.8.2003. 35.761,- 70.410,60 EUR | virman 50.000,00 1.3.2003. Drustvo
Minceta
35,10 m?

10. | Poslovni prostor u Tekstilpromet 14.11.2003 329.334,- 484.875,- EUR | virman 50.000,00 6.3.2003. Drustvo
prizemlju r.k. d.d. Zagreb virman 100.000,00 9.7.2003. Drustvo
Mingeta 323,25 m? prijeboj 3.397.604,04 14.11.2003. Drustvo

132.778,06 nije dospjelo

11. | Poslovni prostor u Real d.o.o. 29.10.2003 102.656,30 161.216,- EUR | virman 50.000,00 10.3.2003. Drustvo
prizemlju r.k. Dubrovnik 1.174.432,61 nije dospjelo
Mingeta 100,76 m?

12. | Poslovni prostor u Mura d.o.o. 28.11.2003 120.638,- 213.138,- EUR | virman 50.000,00 7.3.2003. Drustvo
prizemlju r.k. Zagreb prijeboj 1.568.845,20 28.11.2003. Drustvo
Mingeta 118,41 m?

13. | Poslovni prostor u Fides. d.o.0. i 4.12.2003. 285.514,- 222.000,- EUR | virman 50.000,00 11.12.2003 Drustvo
prizemlju r.k. Magnum Lucrum 1.656.230,08 nije dospjelo DAB
Mingeta 280,24 m? | d.o.0. Dubrovnik

14. | Poslovni prostor u Bozo Svetac 29.10.2003 50.961,- 70.028,- EUR | dospjelo, a nije 29.11.2003.
prizemlju r.k. podmireno
Min&eta 50,02 m?

15. | Poslovni prostor u Rainbow Music 7.11.2003 69.300,- 95.228,- EUR | virman 21.960,00 21.11.2003. Drustvo
prizemlju r.k. Interational d.o.o. 50.253,68 dospjelo a
Mingeta 68,02 m? Jastrebarsko nije podmireno

649.923,19 nije dospjelo

16. | Poslovni prostor u Unitel d.o.o. 20.08.2003 93.456,- 89.452,- EUR | virman 112.125,93 25.8.2003. Drustvo
prizemlju 24,72 m? i | Dubrovnik 557.787,16 nije dospjelo
na Il katu 67,01 m?

u r.k. MinCeta
17. | Poslovni prostor u AB Grafika, 29.10.2003 17.371,- 17.102,- EUR | virman 32.415,04 30.10.2003. Drustvo
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372,52 m?

prizemlju 5,77 m? vlasnik obrta 97.438,34 nije dospjelo
ispod skala i 11,28 Zeljko Buratovi¢

m? pored skala u Dubrovnik

r.k. Minceta

18. | Poslovni prostor u Ante Sari¢, 26.8.2003. 7.244 - 6.399,- EUR | virman 47.805,26 27.8.2003. Drustvo
prizemlju r.k. Dubrovnik
Mingeta 7,11 m?

19. | Poslovni prostor u Ivanka Vukovic, 14.8.2003. 40.712,- 63.936,- EUR | virman 48.356,30 18.8.2003. Drustvo
prizemlju r.k. Dubrovnik virman 297.000,00 11.11.2003. Drustvo
Mingeta 39,96 m? virman 133.469,29 12.11.2003. Drustvo

20 | Poslovni prostor u DTS Inzenjering 28.11.2003 71.103,- 97.706,- EUR | virman 46.218,50 5.12.2003. Drustvo
prizemlju r.k. d.o.0., Dubrovnik 703.709,14 nije dospjelo
Mingeta 69,79 m?

21. | Poslovni prostor u Ariel Zitkovié, 26.8.2003. 25.155,- 49.626,90 EUR | virman 50.000,00 10.3.2003. Drustvo
prizemlju r.k. Dubrovnik virman 321.502,38 28.10.2003. Drustvo
Minceta 24,69 m?

22. | Poslovni prostor na | Tekstilpromet 14.11.2003 1.759.176,- | 1.260.476,40 EUR | virman 1.519.828,00 18.11.2003. Drustvo
| katu r.k. Min¢eta 1 | d.d., Zagreb 8.047.658,03 nije dospjelo
726,68 m?

23. | Poslovni prostor na | Trgovina staklo 18.8.2003. 152.935,- 135.099,- EUR | virman 50.625,00 18.8.2003. Drustvo
Il katu r.k. MinCeta vl. obrta Srec¢ko virman 981.921,95 27.11.2003. Drustvo
150,11 m? Rudinica,

Dubrovnik

24. | Poslovni prostor na | Intermod d.o.o., 21.11.2003 1.186.539,- 931.696,- EUR | virman 100.000,00 10.3.2003. Drustvo
Il katu r.k. Mineta 1 | Zadar virman 535.045,14 26.11.2003. Drustvo
164,62 m? virman 840.785,22 26.11.2003. Drustvo

5.660.415,02 nije dospjelo

25. | Poslovni prostor r.k. | Alfa2d.o.o. 1.12.20083. 435.305,- 178.809,60 EUR | virman 100.000,00 6.3.2003. Drustvo
Srd st zgr 1711, Dubrovnik 1.268.813,95 nije dospjelo

* Vrijednost je izraCunana na temelju udjela prodanih povrSina u ukupnoj povrsini pojedinog objekta
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- Prijenos nekretnine dobavljacu Elektropromet d.d., Zagreb

Drustvo Elektropromet d.d. i drustvo Robne Kucée Dubrovkinja d.o.o. zakljucili su 8.
svibnja 2001. ugovor o reprogramiranju duga u kojemu su utvrdili da drustvo Robne Kuce
Dubrovkinja d.o.o. 28. veljace 2001. duguje drustvu Elektropromet d.d. za glavnicu duga
9.158.977,14 kn i kamate s porezom na dodanu vrijednost 2.570.051,55 kn te da se dug
reprogramira u 48 anuiteta u roku Cetiri godine, uz po€ek od Sest mjeseci. Na temelju odluke
nadzornog odbora Drustva, drustvo Elektropromet d.d., drustvo Robne Kuce Dubrovkinja
d.o.o. i Drustvo su 17. svibnja 2001. zakljucili sporazum, kojim se Drustvo obvezalo dozvoliti
upis prava vlasnitva na poslovnom prostoru povr§ine 866,83 m? na drugom katu robne kuée
Srd, u korist drustva Elektropromet d.d. radi osiguranja potrazivanja. Sporazumne stranke su
se suglasile da u slu€aju neplacanja dospjelog potrazivanja drustvo Elektropromet d.d. moze
neposredno provesti ovrhu na navedenoj nekretnini. Nad drustvom Robne Kuée Dubrovkinja
d.o.o. je 31. sijeCnja 2002. otvoren ste€ajni postupak. Uvidom u knjigovodstvene evidencije
drustva Robne Kuce Dubrovkinja d.o.o., utvrdeno je da su obveze prema dobavljacu
Elektropromet d.d. 31. sijeCnja 2002. iznosile 8.363.670,88 kn. Drustvo Elektropromet d.d.,
drustvo Robne Kuée Dubrovkinja d.o.o. i Drustvo su 21. veljaCe 2002. zakljucili ugovor o
preuzimanju duga, kojim je Drustvo preuzelo obvezu pla¢anja duga drustvu Elektropromet
d.d. U ugovoru nije utvrden iznos duga na dan zaklju€ivanja ugovora, nije izvrSen novi
reprogram duga vec je preuzet dug po ugovoru od 8. svibnja 2001. Na temelju pisanog naloga
direktora, u knjigovodstvenim evidencijama Drustva je iskazana obveza za glavnicu duga u
iznosu 9.049.457,41 kn ili 685.786,53 kn viSe od stanja duga prema knjigovodstveno;j
evidenciji drustva Robne Kuée Dubrovkinja d.o.0. Nadzorni odbor Drustva nije donio odluku
da se preuzme dug, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 52., statuta kojima je propisano da
nadzorni odbor daje suglasnost direktoru kod opterecivanja Drustva. Do konca lipnja 2002.
Drustvo je podmirilo dio glavnice duga u iznosu 231.498,99 kn po Cetvrtom anuitetu koji je
dospijevao 1. veljaCe 2002., nakon Cega je stanje glavnice duga iznosilo 8.817.958,42 kn i
kamata 1.926.354,66 kn.

S obzirom da Drustvo nije otplacivalo dug, drustvo Elektropromet d.d. je putem javnog
biljeznika pokrenulo ovrsni postupak. U javnobiljezni¢koj potvrdi od 21. studenoga 2002. je
navedeno da javni biljeznik ni nakon visekratnih pokus$aja nije uspio prodati nekretninu, kako
bi se prodajom podmirio dug, da je drustvo Elektropromet d.d. odlucilo zadrzati nekretninu te
daje, u skladu s odredbama Ovrsnog zakona, 9. studenoga 2002. postalo punopravni vlasnik
nekretnine. Ovlasteni sudski vjestak je u sije€nju 2003. procijenio navedenu nekretninu u
iznosu 1.235.202,- EUR, $to je po srednjem teCaju Hrvatske narodne banke 9. studenoga
2002. iznosilo 9.248.552,74 kn.

- Prodaja nedovrsenog opskrbnog centra u Lapadu

Nadzorni odbor je 3. svibnju 2002. donio odluku o prodaji nedovrSenog opskrbnog
centra u Lapadu. Na temelju odluke nadzornog odbora, u dnevnom tisku je 31. svibnja 2002.
objavljen natjeCaj za prodaju nedovrSenog opskrbnog centra neto povrsine gradevinskog
objekta 11 705,60 m?, izgradenog na &estici zemlje broj 880/9, povrsine
9916 m?. U natje¢aju je navedeno da se ponude dostavljaju DAB uz dokaz o uplati depozita u
iznosu 1.500.000,00 kn. Takoder je navedeno da su u objektu ve¢ prodani poslovni prostori
ukupne povrsine 294,57 m. Direktor DAB je 18. lipnja 2002. imenovao troglano povjerenstvo
koje Ce u prisutnosti javnog biljeznika otvoriti ponude i sastaviti zapisnik o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja.
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Otvaranje ponuda je odrzano 20. lipnja 2002. o ¢emu je javni biljeznik sastavio zapisnik. U
zapisniku javnog biljeznika navedeni su nazivi pet pravnih osoba i ime jedne fiziCke osobe
koje su dostavile ponude. Nisu navedene ponudene cijene ni dokazi o uplati depozita.
Povjerenstvo za odabir najpovoljnijeg ponuditelja je 28. lipnja 2002. sastavilo zapisnik u
kojemu je navelo da je na sastanku 20. lipnja 2002. ocijenilo da su uvjetima natjeCaja
udovoljile dvije pravne osobe, drustvo Billa nekretnine d.o.o., Zagreb i zajednicki ponuditelji
drustvo Kerum d.o.o., Split i Bichler i drugi d.o.o., Split, od kojih je povjerenstvo zatrazilo
dodatne informacije. Nadalje je navedeno da su ponuditelji dostavili DAB dodatne informacije
te je povjerenstvo zajedni¢ku ponudu drustva Kerum d.o.o. i Bichler i drugi d.o.o. odabralo kao
najpovoljniju.

Nadzorni odbor Drustva je 9. srpnja 2002. dao suglasnost direktoru da s najpovoljnijim
ponuditeljem zaklju€i ugovor o prodaji nedovr§enog opskrbnog centra u iznosu 20.800.000,00
kn. Ugovor o kupoprodaiji je zakljuCen 12. kolovoza 2002. izmedu Drustva, drustva Kerum
d.o.o., Bichleridrugid.o.o.i DAB uiznosu 20.800.000,00 kn. U skladu s odredbama ugovora,
kupac je u cijelosti podmirio ugovoreni iznos na nacin da je na racun Drustva uplatio
11.000.000,00 kn, a na racun DAB 9.800.000,00 kn.

Ovlasteni sudski vjestak je u sije¢nju 2000. navedenu nekretninu procijenio u iznosu
11.050.066,- DEM ili 43.510.242,62 kn, a prodana je za 22.710.242,62 kn ili 52,20% manje od
procijenjene vrijednosti.

5.4. Poslovanje s vlasnicki povezanim drustvom

U travnju 1997., Drustvo i drustvo Robne Kuce Dubrovkinja d.o.o. zakljucili su ugovor o
poslovnoj suradnji i viSe dodataka tom ugovoru, kojima je utvrdeno da Drustvo poslove
maloprodaje prenosi na novoosnovano drustvo, da se robne kuée Srd i MinCeta u viasniStvu
Drustva daju u zakup s robom i opremom novoosnovanom drustvu te da ¢e novoosnovano
drustvo preuzeti sve zaposlenike Drustva koji rade na poslovima maloprodaje. U ugovoru je
navedeno da ¢e o preuzetoj robi biti sastavljen zapisnik.

Zapisnik o preuzetoj robi nije sastavljen, nego je Drustvo 15. travnja 1997.
novoosnovanom drustvu prenijelo zalihe po knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu
10.350.082,41 kn, $to nije u skladu s odredbama navedenog ugovora i ¢lanka 12. Zakona o
racunovodstvu kojima je propisano da na poCetku poslovanja poduzetnik mora popisati svu
imovinu i navesti njezine pojedinacne vrijednosti.

Novosovano drustvo je preuzelo 286 zaposlenika, dok je u Drustvu ostalo 99
zaposlenika. U razdoblju od 1997. do 2002., odlaskom u mirovinu, sporazumnim raskidom
radnog odnosa i izvanrednim otkazima 272 zaposlenika su napustila novoosnovano drustvo.
Nakon otvaranja ste€ajnog postupka, 31. sije€nja 2002., preostalih 14 zaposlenika se vratilo u
Drustvo.
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S obzirom da je ziro raCun Drustva bio neprekidno blokiran od 21. svibnja 1996. do 22.
kolovoza 2002., Drustvo je putem Ziro raCuna novoosnovanog drustva isplacivalo place i
obveze prema dobavljatima. Novoosnovano drustvo je za 1997. iskazalo dobit u iznosu
102.568,34 kn, dok je u razdoblju od 1998. do 2001. poslovalo s gubitkom. Na koncu 2001.
ukupni gubitak iz prethodnih i tekuée godine iznosio je 31.095.982,04 kn. Ziro radun drustva
blokiran je od 1. ozujka 1999. Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu 31. sijecnja 2002.
nad Drustvo Robne Kuce Dubrovkinja d.o.o. je otvoren stecajni postupak.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Dubrovnik Shopping
Centers Poduzece za unutarnju i vanjsku trgovinu, Dubrovnik.

Revizijom su obuhvaéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzec¢a Dubrovnik Shopping Centers Poduzece za
unutarnju i vanjsku trgovinu, Dubrovnik, nije obavljen u potpunosti u skladu s odredbama
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom je utvrdeno:

- Prema dopunama elaborata, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 29.219.924,- DEM,
a odnosila se na procijenjenu vrijednost zemljista, gradevinskih objekata, opreme i druge
imovine umanjene za procijenjenu vrijednost obveza.

Procijenjena vrijednost zemljiSta iznosila je 6.267.039,- DEM. ZemljiSte je manje
procijenjeno za 901.150,- DEM, zbog primjene niZe cijene rente za nedovrSeni opskrbni
centar od cijene utvrdene aktima bivSe opcine Dubrovnik, i procjene manje povrsine
parkiraliSta od povrsine utvrdene u popisu posjeda Zzupanijskog ureda za katastar.

Kod procjene vrijednosti zemljiSta nedovrSenog opskrbnog centra u Lapadu,
primijenjena je cijena 22,20 DEM/m? za zemljiste povrsine 9 916 m? te je utvrdena renta u
iznosu 220.135,- DEM. Prema odluci Sekretarijata za komunalne i stambene poslove,
izgradnju i prostorno uredenje, trebalo je primijeniti cijenu 89,- DEM/m? za 11 692,35 m? bruto
razvijene povrsine objekta i utvrditi rentu u iznosu 1.040.619,- DEM. Vrijednost zemljiSta je
prema dopunama elaborata procijenjena manje za 820.484,- DEM, Sto nije u skladu s
odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prema
kojima se u postupku procjene vrijednosti gradevinskog zemljiSta treba Koristiti cijene
nadleznih opéinskih organa, kao i stvarne usporedne trziSne cijene, uzimajuci u obzir lokaciju,
opremljenost i atraktivnost gradevinskog zemljista.
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Kod procjene vrijednosti parkiraliSta izmedu robne ku¢e Minceta i zgrade Hrvatske
elektroprivrede, u elaboratu je procjenom obuhvaceno devet Cestica zemlje ukupne povrsine 1
231 m?. Procijenjena vrijednost ovog zemlji§ta iznosila je 204.544,- DEM, $to je Fond
prihvatio. Prema popisu posjeda Zupanijskog ureda za katastar iz srpnja 1994., povrsina
navedenih estica iznosila je 1 761 m?, iz ega je vidljivo da je u elaboratu manje procijenjeno
530 m?. Prema prometnoj vrijednosti zemljista, visini rente i trokova pripreme zemljita koje
je utvrdio Sekretarijat za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno uredenje
opcine Dubrovnik, procijenjena vrijednost zemljiSta manja je za 80.666,- DEM. Navedeno nije
u skladu s odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prema kojima je
drustveni kapital razlika izmedu vrijednosti sredstava (ukupne aktive) poduzeca i vrijednosti
obveza poduzeca, ukljuujuéi obveze prema pravnim i fizi€Ckim osobama na temelju njihovih
trajnih uloga u poduzecu. Procjenu vrijednosti nekretnina obavili su zaposlenici Poduzeca
Olivera Majstorovic dipl. ing. arh., Dubravka Negodi¢ dipl. oec. i Vera Ninkovi¢ dipl. oec., uz
konzultantske usluge drustva Effect Economic Engineering d.o.0. Dubrovnik.

- Cestice zgrada oznadene kao k.¢. 1276, 1277, 1278, 1979 i &estica zemlje oznadena kao
k.C.630/2, sve upisane u z.k.ul. 1884, k.o. GruZz (u naravi skladiSte i parkiraliSte izmedu robne
kuce MinCeta i zgrade Hrvatske elektroprivrede) su 1959. nacionalizacijom oduzete prijasnjim
vlasnicima. Navedene Cestice su u postupku pretvorbe uklju¢ene u procijenjenu vrijednost
Poduzeca. U rjeSenju o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu od 4. listopada 1994., Fond
nije rezervirao dionice u protuvrijednosti navedenih Cestica. Upravni sud Republike Hrvatske
je u listopadu 1996. donio presudu kojom je ponistio rjeSenje Fonda. Fond je 15. rujna 1997.
donio novo rjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu, koje je istovjetno rieSenju od 4.
listopada 1994.

Upravni sud Republike Hrvatske je u prosincu 2000. donio presudu kojom je ponistio
rieSenje Fonda od 15. rujna 1997. i naloZilo obnovu postupka procjene vrijednosti Poduzeca,
kojim ¢e se prijasnjim vlasnicima omoguciti sva prava stranke u postupku. Do vremena
obavljanja revizije (prosinac 2003.), Fond nije donio novo rjeSenje. Na temelju rjieSenja Fonda
od 4. listopada 1994., Drustvo je upisano u sudski registar u ozujku 1996.

- Poduzece i drustvo Dubrovacka banka d.d. 16. lipnja 1994. su zakljucili ugovor o pretvaranju
potrazivanja u dionicki ulog na dan 31. prosinca 1992. u iznosu 2.070.490,70 kn ili 4.182.809,-
DEM. U odluci o pretvorbi i programu pretvorbe nije bilo predvideno pretvaranje potrazivanja
drustva Dubrovacka banka d.d. u dionicki ulog Drustva. Na sjednici odrzanoj 1. srpnja 1994.,
upravni odbor je prihvatio ugovor o pretvaranju potrazivanja u dioni¢ki ulog. Obveze Poduzeéa
na dan 31. prosinca 1992. prema drustvu Dubrovacka banka d.d. za glavnicu, kamate i porez
po sedam kredita i komercijalnom zapisu iskazane su u poslovnim knjigama u iznosu
2.070.490.703,48 HRD ili 4.182.809,- DEM. To su obveze koje je Poduzece preuzelo na
temelju ugovora o podijeli imovine, zaposlenika i obveza poduzec¢a Dubrovkinja. Ugovor o
pretvaranju potrazivanja banke u ulog od 16. lipnja 1994., prihvatio je Fond te je 4. listopada
1994. donio rjeSenje o suglasnosti na pretvorbu, prema kojemu je ulog banke iznosio
4.183.000,- DEM i Cinio je 12,68% temeljnog kapitala DruStva. S obzirom da nema
dokumentacije o dugovanjima Poduzec¢a prema banci s analitikom svih kredita koje ukljucuju
podatke o koriStenju, otplati, kamati i revalorizaciji i nije vidljivo koliko su iznosile obveze
Poduzeéa prema banci prije obavljene revalorizacije kredita, nije vidljiva opravdanost i
realnost pretvaranja potrazivanja banke u dionicki ulog u Drustvu. Ugovor o pretvaranju
potrazivanja u ulog od 16. lipnja 1994., potpisali su direktor banke Neven Barac i direktor
Poduzeca Perica Cvjetkovic.
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6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom je utvrdeno:

- U listopadu 1996. mali dionic¢ari (58) su prodali drustvu Dubrovnik Konzalting d.d., Dubrovnik
10 731 dionice Drustva, od €ega 5 409 otplaéenih i 5 322 neotplaéene dionice. Drustvo
Dubrovacka banka d.d. je u studenome 1997. od drustva Dubrovnik Konzalting d.d. kupilo 10
731 dionicu, od Ferde Bobana je u razdoblju od studenoga 1996. do ozujka 1997. kupilo 51
415, te u razdoblju od lipnja do kolovoza 1997. od malih dioniara 67 117 dionica. Ukupno je
otkupilo 129 263 dionice, od €ega 60 558 otpla¢enih i 68 705 neotplacenih dionica, nominalne
vrijednosti 100,- DEM po dionici.

Drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. i drustvo Dubrovacka banka d.d. nisu kao stjecatelji
dostavili Fondu po jedan primjerak ugovora o stjecanju dionica, Sto nije u skladu s odredbama
Clanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da je stjecatel]
duzan dostaviti Fondu primjerak ugovora o prijenosu neotplaéenih dionica. Banka, kao
stjecatelj dionica s popustom na obroCnu otplatu do 20 godina, nije preostali dug prema
Fondu platila jednokratno u roku Sest mjeseci od zaklju¢enja ugovora, sto nije u skladu s
odredbama Clanka 36. Zakona o privatizaciji, kojima je propisano da je stjecatelj, koji
preuzima prenositeljev dug prema Fondu iz ugovora o prodaji dionica kupljenih s popustom na
obroCnu otplatu do 20 godina, duzan preostali dug platiti jednokratno u roku Sest mjeseci od
dana zaklju¢enja ugovora. U vrijeme stjecanja dionica, direktor drustva Dubrovnik Konzalting
d.d. bio je Mihajlo Knezevic, a predsjednik uprave banke Neven Barac.

- U razdoblju od listopada 1996. do travnja 1997., Drustvo je otkupilo od 238 malih dioniCara
40 409 vlastitih dionica, nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici. Otkupljeno je 18 529
otplac¢enih i 21 880 neotplacenih dionica. Na temelju zaklju€enih ugovora, malim dioni¢arima
je u1996. i 1997. sa Ziro racuna Drustva isplaceno 2.588.105,11 kn, dok je sa ziro raCuna
drustva Robne kuc¢e Dubrovkinja d.o.o. u 1997. i 1998. isplaceno 467.388,50 kn ili ukupno
3.055.493,61 kn. Drustvo je 18. lipnja 1997. sa 188 malih dioniCara zaklju€ilo ugovore o
raskidu ugovora o kupoprodaji vlastitih dionica. Istoga dana, 188 malih dioniCara i drustvo
Dubrovacka banka d.d. zaklju€ili su ugovore o prodaji (prijenosu) 34 346 dionica (15 705
otplacenih i 18 641 neotplacene dionice). Ugovoreno je da ¢e mali dioniCari zadrzati iznos koji
su primili od Drustva kao naknadu za prodane dionice, da ¢e banka na ziro racun Drustva
uplatiti (nadoknaditi) iznose koje je Drustvo isplatilo malim dioniCarima, a za neotplacene
dionice ¢e preuzeti obvezu placanja Fondu. Na temelju 188 ugovora o prodaji (prijenosu)
dionica zaklju¢enih s malim dioniCarima, banka je preuzela obvezu nadoknade Drustvu u
iznosu 2.418.533,03 kn. Obvezu je podmirila doznakom u iznosu 666.416,16 kn na Ziro racun
drustva Robne ku¢e Dubrovkinja d.o.o. Preostali dug u iznosu 1.752.116,87 kn podmirila je na
nacin da je internim nalozima umanijila obveze DruStva po ugovoru o reguliranju obveza
izmedu DrusStva i banke zaklju¢enom 16. lipnja 1994. i ugovorima o dva kratkoroCna kredita
odobrena Drustvu u 1996. i 1997. Drustvu su ostale 6 063 vlastite dionice (2 824 otplacenei 3
239 neotplacenih dionica). Drustvo je otplatilo Fondu 46 dionica. S obzirom da Drustvo nije
redovito otplaéivalo dionice, Fond je u ozujku 1999. raskinuo ugovore i u svoj portfelj prenio 3
193 neotplacene dionice, dok je u portfelju Drustva ostalo 2 870 otplacenih vlastitih dionica ili
0,87% ukupnog broja dionica Drustva.
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Drustvo nije dostavilo Fondu po jedan primjerak ugovora o stjecanju dionica, Sto nije u skladu
s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da je
stjecatelj duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora o prijenosu neotplacenih dionica.
Smanjenje temeljnog kapitala je upisano u sudski registar 12. sije¢nja 2000.

U vrijeme otkupa vlastitih dionica Drustvo nije imalo pri¢uva za otkup dionica, $to nije u
skladu s odredbama €lanka 233. stavak 2. Zakona o trgovackim drustvima, prema kojima je
stjecanje vlastitih dionica dopusteno samo ako drustvo stvori propisane pri¢uve za te dionice
tako da se ne smanji temeljni kapital drustva ni priCuve koje po zakonu mora imati a koje se
ne smiju koristiti za isplate dioni¢arima. Direktor Drustva je bio Perica Cvjetkovié.

- Odlukom o pretvorbi i programom pretvorbe, $to ih je upravni odbor Drustva donio 27. rujna
1993., nije bila predvidena dokapitalizacija. Drustvo Dubrovacka banka d.d. i Poduzece su 16.
lipnja 1994. zaklju€ili ugovor o kratkorocnom kreditu s valutnom klauzulom. U ugovoru je
navedeno da Poduzece na dan 31. oZujka 1994. duguje banci 15.676.260,61 knili 4.281.709,-
DEM te da ¢e banka navedena potrazivanja voditi kao kratkoroCni kredit do upisa Drustva u
sudski registar, nakon ¢ega ¢e potrazivanja pretvoriti u udjel u Drustvu. Drustvo i banka su 10.
prosinca 2001. zakljucili dodatak ugovoru, kojim su utvrdili da obveze po navedenom kreditu
iznose 34.341.384,33 kn te je Drustvo preuzelo obvezu vracanja kredita u utvrdenom roku.
Istodobno je zaklju€en i sporazum o prijenosu vilasnistva radi osiguranja nov€ane trazbine,
kojim je banci omogucen upis vlasniStva na dijelu nekretnina Drustva. Stanje kredita 31.
prosinca 2001. iznosilo je 34.341.384,33 kn. Na temelju ugovora o ustupanju potrazivanja uz
naknadu zaklju€enog 7. ozujka 2002. izmedu banke i DAB, banka je DAB ustupila svoja
potrazivanja prema Dru$tvu u iznosu 53.923.410,37 kn, u koja je uklju€en i kratkoro&ni kredit u
iznosu 34.341.384,33 kn. Na temelju zakljuCenog ugovora, pravo vlasniStva na nekretninama
Drustva banka je prenijela na DAB. Drustvo je u sudski registar upisano 27. oZujka 1996., nije
zakazana ni odrzana skup$tina DrusStva niti donesena odluka o povecanju temeljnog kapitala
Sto nije u skladu s odredbama clanka 304. Zakona o trgovackim drustvima, kojima je
propisano da se odluka o povecanju temeljnog kapitala drustva ulozima donosi glasovima koji
predstavljaju najmanje tri Cetvrtine temeljnog kapitala zastupljenog na glavnoj skupstini pri
donoSenju odluke. Banka nije izvrSila ugovorenu obvezu (dokapitalizaciju), a Drustvo nije
pokrenulo postupak za provedbu zakljuéenog ugovora. Zaklju€ivanjem dodatka ugovoru o
kratkorocnom kreditu s valutnom klauzulom te sporazuma o prijenosu vlasnistva radi
osiguranja novCane trazbine, banka je svoje obveze (dokapitalizaciju) preuzete po ugovoru
zakljucenom 16. lipnja 1994. pretvorila u potrazivanja po kreditu od Drustva. Istodobno je
upisala fiducijarno pravo vlasnistva na dijelu imovine Drustva po navedenom kreditu, radi
osiguranja povrata kredita. Ugovor o kratkoro€nom kreditu s valutnom klauzulom, kojim je bila
predvidena dokapitalizacija, potpisali su direktor Poduzec¢a Perica Cvjetkovi¢ i predsjednik
uprave druStva Dubrovacka banka d.d. Neven BaraC. Dodatak ugovoru o kratkorocnom
kreditu s valuthom klauzulom i sporazum o prijenosu vlasnidtva radi osiguranja nov€ane
trazbine potpisali su direktor Drustva Ivo Gjaja i predsjednik uprave drustva Dubrovacka
banka d.d. Vlaho Suti¢.
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Razvojnim programom, koji je donesen za petogodi$nje razdoblje $to pocinje prvoga
dana kalendarske godine nakon prestanka ratnih uvjeta poslovanja, predvideno je
unapredenje maloprodaje u poslovnim prostorima robnih ku¢a Srd i MinCeta, dovrSetak i
stavljanje u funkciju opskrbnog centra u Lapadu, proSirenje djelatnosti veleprodaje i
vanjskotrgovackog poslovanja, te obavljanje turistiCkih i konzultantskih usluga. Za sanaciju
ratnih Steta, modernizaciju postojecih objekata i dovrSetak opskrbnog centra u Lapadu
predvidena su ulaganja u iznosu 10.820.000,- DEM iz sredstva predvidenih naknadnom
dokapitalizacijom putem namjenskih emisija dionica u iznosu 8.000.000,- DEM, a preostala
sredstva iz kredita poslovnih banaka. Predvideno je u dovrSenje opskrbnog centra uloziti
6.500.000,- DEM, dogradnju robne ku¢e Minceta 1.700.000,- DEM, opremanje robne kuce
Srd 470.000,- DEM, uvodenje informacijskog sustava 450.000,- DEM, te u druga ulaganja
1.700.000,- DEM. Nadalje je predvideno uvesti stru¢ni, moderni i djelotvorni menadzment,
doskolovati zaposlenike, te nakon otvaranja opskrbnog centra u Lapadu, prerasporediti
postojeCe zaposlenike u sva tri prodajna objekta kako bi se postupno razrijeSio moguci
tehnoloski viSak i broj zaposlenih iznosio 390. Za svih pet godina razvojnog razdoblja
predvideno je poslovanje s dobiti. U prvoj godini je predvideno ostvarenje dobiti u iznosu
38.172,- DEM, dok je u petoj godini predvidena dobiti u iznosu 1.085.448,- DEM.

Cilievi odredeni razvojnim programom nisu ostvareni. Drustvo nije unaprijedilo
poslovanje proSirivanjem postojecih i uvodenjem novih djelatnosti predvidenih razvojnim
programom. Predvidena dokapitalizacija putem emisije dionica nije ostvarena, opskrbni centar
u Lapadu nije dovrSen niti je dogradena robna ku¢a MinCeta. Za sanaciju ratnih Steta na
objektima robnih ku¢a Minceta i Srd, opremanje poslovnih prostora i nabavu informaticke
opreme, u 1998. je utroSeno oko 3.100.000,00 kn iz sredstava kredita Hrvatske banke za
obnovu i razvitak. Predvideno poslovanje s dobiti nije ostvareno, nego je Drustvo u svim
godinama od pretvorbe poslovalo s gubitkom. Ukupni gubitak na koncu 2002. je iznosio
93.417.291,97 kn, a obveze 69.750.654,70 kn. Gotovo sve nekretnine Drustva su prodane ili
su u postupku prodaje. Broj zaposlenika smanjen je s 410 koncem 1992. na 119 u sijeCnju
2004.

S obzirom da nije postignut brzi gospodarski rast u uvjetima trziSnog gospodarstva, nije
ostvarena tehnoloSka modernizacija, nisu uvedene ucinkovite metode menagementa, nije
oCuvana produktivna zaposlenost te da nisu otvorena nova radna mjesta, nisu ostvareni ciljevi
propisani odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji.



39

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik Drustva je 27. veljaCe 2004. dostavio oCitovanje na izvjeS¢e o
obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije u kojemu je naveo:

7.1 U veziraspolaganja nekretninama navodi da je u poglaviju 5.3. stavak 2. neto¢no da su
u 2003. prodavani ikakvi poslovni prostori u robnoj kuci Minceta, pa ne stoji tvrdnja da su
prodane neposrednom pogodbom i bez odluke nadzornog odbora, da je u poglaviju 5.3.
stavak 3. neto¢no da je prodan prostor od 280,24 m? u robnoj kuc¢i Minceta izravnom
pogodbom. Nadalje navodi da je u poglaviju 5.3. stavak 4. netoCna tvrdnja da nisu napravijene
procjene sudskog vjeStaka za navedene prostore, jer arhiva DruStva obiluje takovim
procjenama i to za period 2001.-2003., da je u poglaviju 5.3. stavak 11. neto¢no da je direktor
otudio nekretnine bez suglasnosti nadzornog odbora, jer je odluka o davanju suglasnosti (koja
Je predvidena statutom Dru$tva) navedena u zapisnicima sa sjednica nadzornog odbora po
zavrsSetku natjeCaja te su iste predane djelatnicima DrZzavne revizije. Takoder napominje da se
navedena prodaja kao nacin namirenja dugova DrusStva provodila po odlukama Uprave
Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka te je ista prihvacena na
sjednici odrzanoj u Zagrebu 7. svibnja 2003. pod predsjedanjem Gorana Granica,
predsjednika Uprave te ¢lanova Slavka Linica, Ljube Jurcic¢a i Mata Crkvenca izmedu ostalih.

7.2. Drzavni ured za reviziju ostaje pri navodima u izvjeS¢€u, jer uz oc€itovanje Drustvo nije

dostavilo dokumentaciju na temelju koje bi proizlazilo drugacije CinjeniCno stanje od
utvrdenoga u lzvjeSc¢u.

Prema odredbama c¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
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49/03-procisceni tekst) na ovo lzvjeSée zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku
osam dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.
Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podruéni ured Dubrovnik, Dubrovnik,
Put Republike 26.
Ovlasteni drzavni revizori:
Branko Kostié, dipl. oec.

Kate Dragicevic, dipl. oec.

Izvje$¢e uru€eno dana

Primitak potvrduje
(zig i potpis)

DUBROVNIK SHOPPING CENTERS
PODUZECE ZA UNUTARNJU | VANJSKU TRGOVINU, DUBROVNIK
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Upravni odbor:

Mitar Vukic, predsjednik od 13. ozujka 1993. do 27. oZujka 1996.
Ivo Spremi¢, od 13. ozujka 1993. do 27. ozujka 1996.

Mato Rai€, od 13. oZujka 1993. do 27. oZujka 1996.

Ferdo Boban, od 13. ozujka 1993. do 27. ozujka 1996.

Jure Buri¢, od 13. ozujka 1993. do 7. lipnja 1993.

Gaspar Bjelopera, od 7. lipnja 1993. do 14. srpnja 1993.

Milan Tapalovi¢, od 14. srpnja 1993. do 27. oZujka 1996.

Nadzorni odbor:

Mitar Vukic, predsjednik od 27. ozujka 1996. do 21. listopada 1997.
Milan Tapalovi¢, od 27. ozujka 1996. do 21. listopada 1997.

Luka Siljeg, od 27. ozujka 1996. do 21. listopada 1997.

Mato Raic, od 27. oZujka 1996. do 21. listopada 1997.

Nikola Pasqualicchio, od 27. ozujka 1996. do 21. listopada 1997.
Mario Dominikovi¢, od 27. oZujka 1996. do 9. travnja 2001.

Mijo Simi¢, od 27. ozujka 1996. do 9. travnja 2001.

Neven Barac, predsjednik od 21. listopada 1997. do 24. veljate 1999.
Niko Koncul, predsjednik od 24. veljace 1999. do 9. travnja 2001.

Ane Rezi¢, predsjednica od 9. travnja 2001. do 3. prosinca 2002.
Bruno Stupin, od 9. travnja 2001. do 3. prosinca 2002.

Pero Bratos, od 9. travnja 2001. do 3. prosinca 2002.
Stjepan Knego od 30. listopada 2001. do 3. prosinca 2002.
KreSo Barbari¢, predsjednik od 3. prosinca 2002.

Darko Bronzi¢, od 3. prosinca 2002.

Zelimir Hrgovié, od 3. prosinca 2002.
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Krunoslav Brkljaci¢, od 16. prosinca 2002.

Viktor Sinistaj, od 30. listopada 2001.

Direktor ili uprava:

Perica Cvjetkovic¢, v.d. direktora od 31. prosinca 1992. do 27. oZujka 1996.,
direktor od 27. ozujka 1996. do 26. lipnja 2000.

Petar Mrnarevic, od 26. lipnja 2000. do 9. travnja 2001.
Ivo Gjaja, od 9. travnja 2001. do 23. prosinca 2002.

Bruno Stupin, od 23. prosinca 2002.

DUBROVNIK SHOPPING CENTERS
PODUZECE ZA UNUTARNJU | VANJSKU TRGOVINU, DUBROVNIK
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- povezana drustva i osobe

ROBNE KUCE DUBROVKINJA d.o.0., Dubrovnik

Osnivac: Dubrovnik Shopping Centers d.d., Dubrovnik

Uprava:

Mato Raic, direktor od 11. travnja 1997. do 7. srpnja 2000.
Perica Cvjetkovi¢, od 11. travnja 1997. do 7. srpnja 2000.

Petar Mrnarevic, direktor od 7. srpnja 2000. do 19. travnja 2001.
Ivo Gjaja, direktor od 19. travnja 2001. do 31. sije¢nja 2002.

Pero Vican, ste€ajni upravitelj od 31. sijeCnja 2002.



